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【本周快报】
	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（2.17-2.23）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	790
	154↓
	16.31↓
	189
	60↓
	24.10↓

	成交面积
	87853.29
	16192.54↓
	15.56↓
	15804.67
	2619.57↑
	19.87↑
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2014.2.17-2.23：本周成交量（成交面积及成交套数）已经慢慢走出节假日周期影响，渐渐回归，但依然未回复至年前水平，且主要是存量房源销售为主。预期后期将慢慢有所回升。
	二手房成交
（2.17-2.23）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	545
	130↓
	19.26↓

	成交面积
	58109.43
	7619.36↓
	11.59↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2014.2.17-2.23：本周是元宵节过后第一周，市场逐步回归到节前正常水平。

【新增批售】
	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（2.17-2.23）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	123175.88
	724.28↑
	3189.72
	400.07↑
	126365.6
	711.01↑

	套数
	1216
	2543.48↑
	34
	1033.33↑
	1250
	2451.02↑
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2014.2.17-2.23： 2月各大楼盘都在蓄势“金三银四”，推盘方面明显马力不足，本周末苏州商品房有2个住宅项目加推。时值月底，苏州楼市依然表现得非常淡定，多盘都将自己的推盘计划延迟到3月、4月。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州市顺浩房地产开发有限公司
	苏地2003-B-20
	1602.72
	26
	0
	0
	1602.72
	26

	苏州城投地产发展有限公司
	水韵新苑（定销商品房）
	124762.88
	1224
	123175.88
	1216
	1587
	8



【本周地产信息】

◎  市住建局召开新闻通气会，就刚刚出台《关于进一步加强全市商业房地产项目管理意见》作进一步解释：此《意见》是针对部分开发商打“擦边球”的行为进行规范，保护购房者的合法权益，与“限售”无关。
◎  据财政部最新数据显示，2013年全国国有土地使用权出让收入高达41250亿元，这创出了土地市场有史以来的新高。而且自2008年开始以来，6年间全国国有土地使用权出让收入已经高达15.6万亿元。

【点评】数字背后，地价的不断上涨是重要原因。而地价的上涨或又将助推高房价，面包与面粉之间的游戏和争议又将再度上演。
◎  2月20日，苏州工业园区再次推出4宗商业用地，全部底价成交。其中三宗是用于地下交通：停车场、地下通道等，值得关注的乃是园区湖东水墨花园南面邻里中心地块，是园区第十四个邻里中心，对于湖东人民来说，又新添了一项生活配套。
◎  截至目前为止，苏州房贷首付比例仍然是30%，二套房60%标准没变，让不少市民放心不少。
【点评】这一比例的提升实际影响不算很大，主要还是表明了政府楼市调控不放松的态度。
◎  今年央行对房贷政策的要求总基调依然是落实差别化住房信贷的政策，满足首套贷款要求，同时要求分支机构对辖区内金融机构出现的首套房贷停贷、压单等现象深入调研，但只字未提二套房贷要求。
【点评】央行今年对此基本延续了去年的要求，比如继续支持符合条件的中小套型普通商品住房项目建设，加强房地产贷款管理，扎实做好保障房建设和棚户区改造的金融支持和服务工作。
◎  南京市国土局对外宣布，南京将调整土地出让模式，并正式发布了《关于土地出让模式调整的说明》。此次土地出让模式的调整主要集中在两个方面，一是设定土地出让的最高限价，实施“限地价、竞配建保障房”或“限地价、竞保障房资金”的方式出让；二是明确住宅用地的“5090”政策，即在商品房用地出让时明确，90平方米以下商品住房占全部商品住房比例不得小于50%。
【点评】土地、中小户型供应、保障房三箭齐发，全是楼市最突出和最需要首先解决的问题，重点抓得准。这样组合拳出击，传递调控信号，稳定楼市预期，促进楼市稳定健康发展。
◎  杭州一个前期热销楼盘，祭出了近4000元/平方米的降幅，此举被业界视为“杭州楼市马年第一降”。

【点评】当杭州12万套的天量库存遭遇冰冷成交时，降价也仅是时间问题。
◎  尽管《土地管理法》修订工作仍在继续且不会在十一届人大二次会议期间审议，但是国土资源部还是决意在修法完成之前，先行展开了征地制度改革的探索。各地方国土资源主管部门已知，悉将在2014年选择部分地区进行“征地制度改革试点工作”。
【点评】按照当前国土资源部的工作安排，征地制度改革的地方试点工作，有望先于修法执行，以为进一步完善土地管理法修订案草案积累相关经验。
◎  楼市调控政策“国五条”出台满一年。从过去一年的交易情况分析，“国五条”北京版细则收紧性明显，其中，限购、限贷升级、“20%差额个税”、新房的预售监管政策对市场影响很大。目前，北京二手住宅公积金贷款占比从“国五条”执行前的50%以上下降到20%左右，公积金贷款已经不再成为大众主流的贷款的首选，也导致购房者选择成本更高的商业贷款。

【点评】限购、限贷升级使一部分需求被挡在购房门槛之外，单身的购房受到限制。但贷款政策从紧超过单身的限购的影响。“20%差额个税”虽然大幅挤压购房者的投资收益空间，但是两类现象也十分突出：一是卖房人在卖方的市场中转嫁个税，致使购房成本提高；二是购房需求向免税房集中，导致免税房价格的上涨。

◎  苏州汽车西站综合客运枢纽项目计划于今年完成桩基工程施工，并开展地下室工程施工。据了解，建成后的一级汽车客运西站日发送旅客将达15000人次。根据规划，整个项目建筑按功能分为南、北两个区域。南区地下1层至5层为商业中心，北区为客运功能。北区地下一层为社会停车区域，可采用机械设备停放机动车共794辆。
◎  21日有报道称，部分股份制银行于春节前下发通知，要求暂停办理房地产夹层融资业务和地产供应链金融业务，并要求涉房相关贷款确保总量不增加，而涉事的股份制银行也被锁定为兴业银行和中信银行。两家银行至今仍未就此传闻有所回应。
【点评】即便个别银行暂停房地产夹层融资业务，也不能视为银行业对地产信贷政策出现了明显的收紧。

【本周地产点评】
住建部政策研究中心研究员王珏林
房地产市场与经济形势密切相关，今年国内房地产走势仍然乐观。要依工业、科技等基础，培育适合区域长期发展的产业，才能为经济增长提供稳定的支撑，进而形成人口聚集效应，促进房屋消化。
北京市住房建设管理部门相关人士

目前已确定的几个项目是本市第一批自住房，确实带有实验性质，因此价格没有完全按照自住房最初确定的价格标准走。但这种实验绝不是长时间持续的，自住房市场应该很快就会随行就市，按照市价的七成制定销售房价。
住建部总经济师冯俊

房租连续上涨，很多城市毕业生及一些流动人口被迫选择群租，要解决这个问题就要对房地产市场加大调控、增加供给，使租金、房价平稳，使大学生逐渐能够承担起在城市的居住成本。就住房保障立法，住建部正在根据反馈的意见进行修改，争取把条例尽快上报国务院，公开征求社会意见。
中原地产报告

从全国来看，2014年中国房地产市场分化将加剧，一二线发达城市依然会有比较好的表现；三四线城市大部分将会出现供应过剩，房价下跌压力非常大。这会使房企继续青睐一二线城市，从而使得一二线市场土地竞争白热化。
苏州市商业联合会

目前苏州中心城区已建各类购物中心超过40家，在建购物中心超过30家，总量已超过南京。随着购物中心的集群式出现，不少商业设施由于种种原因经营开始出现困难。


1

