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【本周快报】
	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（2.24-3.2）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1546
	756↑
	95.70↑ 
	336
	147↑
	77.78↑ 

	成交面积
	176725.01
	88871.72↑
	101.16↑ 
	19357.67
	3553↑
	22.48↑
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2014.2.24-3.2：本周成交量（成交面积及成交套数）已经走出节假日周期影响，回归至年前水平，出现小阳春现象。
	二手房成交
（2.24-3.2）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	693
	148↑
	27.16↑ 

	成交面积
	67669.11
	9559.68↑
	16.45↑ 
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2014.2.24-3.2：本周二手房市场已回归到年前正常水平。

【新增批售】
	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（2.24-3.2）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	套数
	0
	0
	0
	0
	0
	0
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

【本周地产信息】

◎  据搜房网数据监控中心数据显示，目前，苏州市区范围内约25盘已经涨价或马上涨价，主要分布在吴中区和园区，以热销楼盘为主。
【点评】对于购房者来说，可根据自己的实际情况“量力而行”。
◎  目前苏州中心城区已建各类购物中心超过40家，在建购物中心超过30家，总量已超过省城南京。据悉，2014年苏州还有多家商业综合体开业，湖东永旺梦乐城、吴中永旺梦乐城还有相城繁华中心等等。周边的居民更多了一个吃喝玩乐购的好去处了，周边楼盘受益大大的，坐地涨价也是可以预见的哦！
【点评】购物中心的增加，让我们可以足不出户享受商业带来的便利，与此同时，高昂的房价也会步步逼近。
◎2月24日上午，园区召开星港街隧道工程新闻发布会。据悉，计划今年上半年开工的星港隧道工程初步设计总概算约28亿元，2014年计划完成投资额45亿元，计划2016年底建成投入使用。
【点评】市民出行将越来越方便，逐步实行绿色出行。
◎  新年伊始，苏州住房公积金新政策出炉！苏州市住房公积金管理中心吴江分中心传来好消息，今年3月1日起，长期未使用住房公积金的职工将获得适当的奖励，这对吴江不少职工来说无疑是一大利好。
【点评】这一消息实际影响不算很大，主要还是要看购房者的需求。
◎ 上周末有传言称多家银行暂停办理房地产贷款相关业务，引起市场猜测，地产股出行连续下跌。26日。五大行及多家股份制银行同时表示，房地产信贷政策并没有变化，给市场吃“定心丸”。 
【点评】央行今年对此基本延续了去年的要求，比如继续支持符合条件的中小套型普通商品住房项目建设，加强房地产贷款管理，扎实做好保障房建设和棚户区改造的金融支持和服务工作。
◎  中国最大房地产企业万科集团携手美国知名地产商RFR、Hines开放的纽约曼哈顿列克星610号姓名25日举行了动工典礼。这是继旧金山项目后，万科推进国际化战略、深化与国际优秀企业合作迈出新的一步。
【点评】国际化是万科的长期发展方向。公司拓展海外业务在于增进对海外市场和商业模式的理解，学习和借鉴国外优秀同行的经验。
◎  2月26日从苏州市政府官方信息发布渠道获悉，苏州也在争取设立自由贸易试验区，总体方案于去年10月上报江苏省政府后，目前已上报到了国务院。
【点评】这是苏州新一轮大发展的重要引擎。
◎  苏州第二套房公积金贷款认定标准：申请住房公积金个人住房贷款时，借款申请人中任何一方均无住房公积金个人住房贷款记录，属于首套房贷款；申请住房公积金贷款时，借款申请人已经有且仅有一次住房公积金贷款记录的，属于第二套房贷款。
◎  2014年全市交通运输工作会议上了解到，苏州与无锡之间的第5条高速公路——“锡太高速”有望在今年完成初步设计批复。路线方案起自锡宜高速终点，与锡宜、沪宁高速交叉的无锡北枢纽衔接，连续跨越锡北运河及沪宁高速公路，沿惠山新城金惠路南向东与锡澄高速公路相交，于八士镇与锡北镇之间跨锡沙公路改线，并下穿规划无锡二环和京沪高铁，后路线继续向东在张泾变电站南跨越老锡沙公路和锡北运河，在陆家弄和朝东巷之间与锡东大道交叉，与锡张高速公路交叉于羊尖北，在羊尖东跨越望虞河，经张桥北与南湖荡之间向东南方向，利用预留走廊带跨越沈张公路、锡太公路(S359)和苏虞张公路(S228)，向南跨元和塘、老227省道、辛安塘、202省道，其后路线在阳澄湖镇工业集中区西侧经过，与苏州西北绕城公路衔接，路线全长50.131km。
【点评】锡太高速的设计可以缓解沿江高速公路和沪宁高速公路交通压力。

◎  苏州轨交3号线已在着手制订管线迁移、绿化移植等前期准备工作方案，计划今年8月正式动工，届时首批成功招标的车站将一并开建。
【点评】随着3号线的开间，苏州市民的出行将更加便捷。
【本周地产点评】
李嘉诚：内地楼市“面粉贵过面包” 但仍看好
　   针对旗下企业减少在中国内地买地，李嘉诚认为，房地产需要成本。目前内地土地价格较贵，“现在面粉贵过面包”但仍看好内地的房地产。李嘉诚表示，中国的G D P有7.5%的增长，全球还没有哪个大国有这个成绩。因内地人口较多，中国人只要赚到钱，就会买自己的房子。

百德能证券懂事总经理刘志敏
刘志敏对于中国房地产行业的未来表现得很乐观，他认为：“房地产还是有很长的一条路要走，现在城市常住人口只占总人口的52%，日后可能会达到70%甚至更多。而且五年、十年后，今天的房子可能又旧了，需要进行翻新，所以房地产还是一个很重要的行业。在未来房地产的发展中，城镇化还会起到重要作用。”

省物价局
江苏省物价局召开新闻发布会通报近期市场价格走势时对江苏楼市近况也进行了一个概括：“各地反应不一，处于迷茫期”。省物价局认为，3月份以后，楼市的格局将会进一步明朗化。，年后各地反应不一致。
万达掌门人：王健林
崩盘说已有十年但也没见崩盘，房地产发展至少还有十多年，所以信崩盘的要么别有用心，要么傻。现在，根据杭州等个案说拐点来了也牵强。
国研中心主任李伟
我国房地产行业不可能也没必要再保持近些年高速增长,主要原因是房地产行业发展环境和内在动力发生变化。随着利率市场化改革的推进,住房信贷利率的提高将影响居民家庭的购房能力,再加上有关涉及房地产业税制的不断完善等措施,必然会加快不同群体住房需求的变化。房地产增速回落趋势和市场变化在相当程度上会给地方经济发展带来较大影响。

1

