[image: image7.png]& XTiEE T



[image: image8.jpg]»
3 a - e A . o
§ 298 | L s T
#% - PO S T | A 7 -
y A ’ZJ m i ’% 2014.3.3-3.9 =

‘ T M R TT 2 e =3 £k A B
P

JC

7= B 01T 7 M RIS






【本周快报】
	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（3.3-3.9）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	765
	781↓
	50.52↓
	289
	47↓
	13.99↓

	成交面积
	88285.27
	88439.74↓
	50.04↓
	17280.07
	2077.6↓
	10.73↓
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2014.3.3-3.9：本周成交量（成交面积及成交套数）与上周相比，成交量明显回落，预期后期将慢慢有所回升。
	二手房成交
（3.3-3.9）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	825
	132↑
	19.05 ↑

	成交面积
	72725.92
	5056.81↑
	7.47 ↑
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2014.3.3-3.9：本周是二手房市场节节攀升，已全面进入“金三银四”时代。

【新增批售】
	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（3.3-3.9）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	69332.09
	3.6396↑
	73365.29
	114.02↑
	142697.38
	114.02↑

	套数
	1215
	25.413↑
	109
	35.33↑
	1324
	35.33↑
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2014.3.3-3.9： 3月各大楼盘都在蓄势“金三银四”，推盘方面明显马力加足。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州兴力达房地产开发有限公司
	越湖滨河名邸
	34352.56
	250
	34352.56
	250
	0
	0

	苏州天亚置业发展有限公司
	天亚水景苑
	3118.19
	16
	2912.73
	8
	205.46
	8

	苏州工业园区建屋兴业有限公司
	钟园路710号
	35182.29
	18
	0
	0
	35182.29
	18

	苏州招商南山地产有限公司
	小石城花园
	32751.74
	353
	32066.8
	296
	684.94
	57

	苏州双冠商业发展有限公司
	双银国际金融城
	37292.59
	109
	0
	0
	37292.59
	109


【本周地产信息】

◎  2014年2月苏州土地市场共成交17块宗地，总成交面积782510.52平方米，总成交额297446.9542万元（约29.74亿）。从土地出让的用途来看，纯住宅用地仅2宗，商住混合用地1宗，其余均为商服用地或者是文体娱乐用地。
【点评】2月基本上处于假期后效应状态，土地市场不活跃也在情理之中，不过随着金三银四的到来，相信会掀起土地出让小高峰。
◎  目前情况而言，一线大城市的房价要打降价，皆无可能，而对苏州来讲，苏州目前的新房存量四万多套，而这一数值基本在健康范围内，还远没到杭州那种房价大跌的地步。因此，诸多购房者想象的苏州房价大跌场景，恐怕暂时还不可能出现。
【点评】杭州的商品房库存量达到了22万套，其中新房12万套，二手房达到了10万套，这个库存总量甚至超过了北上广这些一线大城市，供严重过于求，这也就不难解释杭州楼市的这一现象了
◎ 城北板块、城南板块这两个不搭界的板块如今因2、4号线的贯穿，被一同提到了台面上。作为楼市下一站呼声最高的两大热门板块，这场争夺刚需置业者的“南北战争”注定是逃不了了。 

【点评】随着园区众多楼盘逐渐开发殆尽；地铁的全程贯通，城南、城北板块已今非昔比。
◎  苏州轨交3号线已在着手制订管线迁移、绿化移植等前期准备工作方案，计划今年8月正式动工，届时首批成功招标的车站将一并开建。由于新3号线为原3号线、原5号线互换后重新拼接而成，建成后该线路与1号线的换乘站点也将有所改变。
◎  央企华润终于成功入驻太湖新城！3月4日，吴江国土局正式公布了太湖新城3宗土地的成交公告，华润置地以“盈满企业有限公司”的马甲打包将3宗地块全部拿下。此次土地成交面积158825.1平方米，成交总金额79666.67557万元，近8亿。
【点评】吴江太湖新城2017年前将迎来一座“高大上”的商业综合体。按照此般要求，预计华润有可能发展其“住宅+商业综合体”的模式——“华润万象城”。
◎  2014年2月苏州楼市商品房销售排行榜中，尼盛滨江城以116套居普通住宅类项目第一，中海国际社区、旭辉华庭位列第2、3名。从普通住宅楼盘排行前十来看，刚需仍然是目前楼市的主打力量。
【点评】纵观这三大楼盘，所处区域分别为吴中、园区以及新区。目前整个苏州的房源量吴中园区已经成为了名副其实的大户。
◎  阳澄西湖隧道是苏州中环快速路工程中唯一穿越湖底的隧道。截至昨天，阳澄西湖隧道湖东段已完成总投资额的三分之一，初具雏形，最宽处达53米，平均宽度在48米左右。确保今年年底前贯通。
【点评】中环快速路建成后，苏州将形成由内环、中环及绕城高速组成的三个快速环路，并以独墅湖大道等多条快速放射线加以串联，构成苏州中心城市对外辐射的快速路网体系。
◎  根据去年《国务院关于加快发展养老服务业的若干意见》和十八届三中全会的有关要求，今年各地继续鼓励社会资本投向养老服务业，其中“社区养老”这一养老模式被17个省份的政府报告提及并推广。
【点评】不知不觉，我们已渐渐迈入老龄化社会，养老问题已成为当今一大难题。
◎  “冷惊蛰，暖春分”，恰是惊蛰时分，苏州楼市率先响起了春雷，本周（03.03-03.09）苏州楼市将有7个楼盘推新、10个楼盘暖场蓄客，苏州楼市开始火力全开对准金三旺季。
【点评】吴中区全面开花，尹山湖板块旭辉美澜城，新城红树湾以及招商小石城；吴江区也将有伟业迎春丽家以及奥林运河湾；相城区红鼎湾花园；园区东方维罗纳，众多楼盘的探市行为或将是金三楼市爆发最可靠的信号。
◎  两会期间，备受业界关注的2014年房地产市场调控思路得以明确。住建部部长姜伟新近日透露今年房地产调控思路倾向于“双向调控”。政府工作报告更是指出，未来将针对不同城市情况分类调控，增加中小套型商品房和共有产权住房供应，抑制投机投资性需求。
【点评】与以往楼市调控“一刀切”不同的是，未来地方政府在房地产调控上将具有更多自主权。
◎  从起初的85折，到维持基准利率，如今苏州商业贷款利率上浮5%，2014年额度将会持续收紧，苏州商业贷款利息的增加无疑增加购房者的置业成本。
【本周地产点评】
国务院总理李克强
十二届全国人大二次会议在人民大会堂开幕，听取李克强总理代表国务院向大会作政府工作报告，审查国务院计划报告，审查国务院预算报告。会上对于推动重要领域改革取得新突破工作部署方面，李克强指出将资源税改革，做好房地产税立法相关工作。
国土部农业部
有关土地管理制度改革方案，特别是“农地流转”，国土部、农业部等相关部委正在紧锣密鼓地制订总体思路框架和相关配套实施细则，预计年内出台。上述思路框架还会包含社会各方普遍关注的“农地入市流转”试点。届时“农地流转”大幕将真正开启。
全国政协委员、住建部部长姜伟新

“两会”间隙向媒体透露，今年房地产政策的关键词将为“双向调控”。所谓双向调控亦可称分类指导，即对一线城市继续增加供应，抑制、遏制投资投机性需求，限购政策不退出。而对于库存量比较大的城市，要控制供地结构、供应结构。
清华大学中国与世界经济研究中心主任、教授李稻葵

我的观点是中国的房地产的市场，如果以20年为大周期的话，现在在转换，现在可能需要软着陆的过程，像过去20年的迅猛增长的时代恐怕已经过去，需要软着陆的过程，我不认为房地产市场会硬着陆，会出现崩溃。所以总的说来，一句话，今年道路将会比较曲折，前途还是光明的。
住建部副部长仇保兴

两会期间表示，按照城镇化的规律来讲，楼市十年难现危机，不大可能出现全面崩盘，但如果不注意调控，局部城市可能出现类似鄂尔多斯、温州、海南的情况。
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