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【本周快报】
	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（1.27-2.2）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	307
	934↓
	75.26↓
	86
	388↓
	81.86↓

	成交面积
	36059.9
	110936.87↓
	75.47↓
	8735.91
	21186.12↓
	70.80↓


	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（2.3-2.9）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	201
	106↓
	34.53↓
	62
	24↓
	27.91↓

	成交面积
	21085.37
	14974.53↓
	41.53↓
	3225.75
	5510.16↓
	63.07↓
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2014.2.3-2.9：月初效应与年初淡季效应表现尤为明显，刚刚过完春节，开发商和购房者都还没真正适应新的节奏；另一方面从3号至6号，四天的春节小长假，无疑拉低了整体的成交量。上周套均成交面积为104.90㎡，刚需购房者依然是主力。

	二手房成交
（1.27-2.2）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	129
	507↓
	79.72↓

	成交面积
	12879.31
	56917.45↓
	81.55↓


	二手房成交
（2.3-2.9）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	97
	32↓
	24.81↓

	成交面积
	10099.22
	2780.09↓
	21.59↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2014.2.3-2.9：本周受春节假期影响，楼市出现“节日性降温”，各城市成交量也受春节期间网签暂停影响下跌明显，节后的成交表现也平平，市场延续了节前就已显现的冷清行情。

【新增批售】
	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（1.27-2.2）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	46377.39
	68.28↓
	26030.36
	44.70↓
	93446.79
	51.65↓

	套数
	122
	89.05↓
	160
	70.09↓
	657
	60.16↓


	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（2.3-2.9）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	0
	100.00↓
	0
	100.00↓
	0
	100.00↓

	套数
	0
	100.00↓
	0
	100.00↓
	0
	100.00↓
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2014.2.3-2.9：从供应市场来看，新增供应量为0万方，截止到2月9号，仍然没有任何开发商拿到预售许可证。同上周，也就是春节前一周4.64万方的新增供应量相比，节后开发商则显得太过“安静”了点。而推新活动也没有任何进展，上周无项目开盘或加推。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州远雄房地产有限公司
	水岸秀墅
	55815.13
	254
	46377.39
	122
	9437.74
	132

	苏州甪直房地产开发公司
	吴淞路168号
	10267.32
	10
	0
	0
	10267.32
	10

	呈辉（中国）集团有限公司
	苏州工艺文化城
	6325.3
	18
	0
	0
	6325.3
	18


【本周地产信息】

◎  苏州2014年1月住宅类商品房共计成交4663套，环比减少35.38%，成交面积545454.39平方米，环比减少35.88%。非住宅1月共计成交2184套，环比下降26.56%；成交面积为127742.603平方米，环比降幅为37.29%。
◎  2014年1月17日，苏州首场土拍正式落地竞拍中，木渎金枫路地豪得到了众多房企的追捧，而最终两大地块均被福建正荣一举拿下。豪掷32.4亿，福建正荣成功进驻了吴中金枫路板块。在土拍结束不到一个小时的时间中，招商雍华府便短信提示购房者：雍华府即将在周一上调价格。除此之外，永新大成珺、朗诗绿街南岸也都在第一时间曝出要涨价的消息。

【点评】正是地豪的出让，才使得上周末两天，金枫路板块招商及朗诗两大盘出现签约大涨的情况。
◎  中国指数研究院2月1日发布《2014年1月中国房地产指数系统百城价格指数报告》，2014年1月，全国100个城市（新建）住宅平均价格为10901元/平，环比上月上涨0.63%，是2012年6月以来连续第20个月环比上涨，涨幅较上月缩小0.07个百分点。其中62个城市环比上涨，37个城市环比下跌，1个城市与上月持平。
◎  工、农、中、建、交五大商业银行存款利率是否“一浮到顶”，备受市场关注。据了解，五大行总行在存款利率方面的规定目前尚无变化，但一些分行对一些重点客户或业务实行“一浮到顶”，即在基准利率基础上上浮10%。

【点评】大型商业银行今年多有进一步做大信贷规模总量的冲动。面对激烈的存款竞争压力，一些分行根据不同情况实行了存款利率一浮到顶。
◎  江苏省政府常务会议近日审议《单独两孩政策实施方案（审议稿）》，同意将实施方案提交省委常委会审议后，上报国家卫生计生委备案审核，再报请省人大常委会审议并修改《江苏省人口与计划生育条例》后，在全省启动实施该方案。

【点评】因人口老龄化，市场原本对未来10多年住房需求下降有担忧。“单独二胎”政策可改善人口结构，尽管直接影响总量不大，但据预测每年可增加数百万人，且大多集中于城市。对楼市而言，起到需求稳定器作用。一是直接增加刚需，未来10多年为二胎子女购房量将增加；二是未来人口结构相对年轻化，利于增加消费，也利好于商业地产。

◎  2014年春节之际，苏州楼市130个楼盘都将在假期期间服务意向置业的购房者，其中46个楼盘一天无休，其他85个楼盘分别空档3、4、5天假期。
【点评】一般春节期间将是楼市淡季，但百余名楼盘愿意春节守株待兔已成事实。一些楼盘除了在春节期间不打烊，还推出了特惠活动吸引眼球。

◎  国土资源部（以下简称“国土部”）副部长徐德明2014年全国国土资源工作会上说，国土部将尽快协调有关部门建立部际联席会议制度，加快组建不动产登记局。据悉，即将组建的不动产登记局将隶属于国土部地籍司，拟定编制人员不会超过30人，行政级别为正处级。2014年6月，国土部将会把不动产登记局人员编制方案与《不动产登记条例》一起上报国务院。两个“拳头产品”届时将打响不动产登记制度的“首枪”。

【点评】落实不动产登记制度，有助于更好地落实《物权法》规定，保障不动产交易安全，有效保护不动产权利人的合法财产权。
◎  根据百城价格指数对北京、上海等十大城市的全样本调查数据显示，2014年1月十大城市住宅均价为19226元/平方米，环比上涨1.22%，涨幅较上月缩小0.09个百分点。同时，其同比涨幅较上月也缩小了0.45个百分点。值得注意的是，2014年1月，十大城市主城区二手住宅样本平均价格为27027元/平方米，环比上涨0.85%，同比涨幅高达19.13%，
◎  2014年首月，房地产市场出现“楼市冷、地市热”的现象。中原地产研究中心的监测数据显示，1月前26天，全国54个重点城市新房成交住宅19万套，环比2013年12月前26天下跌11%，同比2013年1月前26天下跌15.6%，楼市成交出现阶段性降温。
【点评】随着市场供应的加大，企业之间的竞争程度将更加激烈，2014年上半年将成为房企出货的窗口期。

◎  据调研，中国银行、建设银行、农业银行以及工商银行步调一致，首套房均是基准利率上浮5%，基本维持年前的状态。调查发现，多数银行也在2月7日正式上班，故多数银行仍保持去年年底的房贷政策，改变不大。

【点评】2014年苏州个人贷款利率最低上浮5%，无疑加大购房者的置业成本。

【本周地产点评】
国土资源部执法监察局局长李建勤

在小产权房的治理上，全都拆除或全都合法化的两个极端都走不通，当前的主要工作仍然是摸清小产权房的类型、数量等情况，分类处理。

国土资源部副部长徐德明说，要出重拳追究相关责任人的责任。

对违规为小产权房项目办理建设规划许可、发放施工许可证、发放销售许可证、办理土地登记和房屋所有权登记手续的，要追究相关人员的责任。同时对监管不力，失职渎职的，要严厉从重问责。
住建部政策研究中心主任秦虹

除一线城市率先全面步入存量房时代之外，随着房地产市场快速发展，建设规模的快速增长，二线城市也即将步入存量房时代。而在城镇化达到稳定阶段，城市人口规模不再有稳定增加时，三四线城市也必将步入存量房时代。在存量房时代，住房市场将以存量房交易为主，新建住宅占比低，商业写字楼新增供应将以存量楼宇的更新改造为主，核心区域尤其如此。
姜伟新

北京、上海、广州、深圳等房价上涨较快的城市，要从严落实差别化的住房信贷、税收政策和住房限购政策，增加住房用地供应和住房的有效供给。房价开始下跌的城市，要注重消化存量，控制新开发的规模。
国务院发展研究中心金融研究所副所长巴曙松

放开资本项目管制，将抑制房地产价格。现在我国一线城市的房价已经处在高位，房地产的黄金时代已经接近尾声。
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