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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（1.14-1.20）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1337
	405↑
	43.45↑
	338
	183↓
	35.12↓

	成交面积
	150354
	37539.6↑
	33.28↑
	20266.73
	5451.07↓
	21.20↓


	二手房成交
（1.14-1.20）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	799
	279↑
	53.65↑

	成交面积
	138851.57
	87661.38↑
	171.25↑


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（1.14-1.20）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）

	建筑面积
	85616.75
	12.72↑
	1561.05
	-
	87177.8
	14.78↑

	套数
	711
	7.08↑
	95
	-
	806
	21.39↑


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州鼎新吴地房地产有限责任公司
	平湖瑞园
	21846.14
	64
	21846.14
	64
	0
	0

	苏州诚河置业有限公司
	新旅程花园
	33387.52
	462
	31826.47
	367
	1561.05
	95

	苏州科技城发展有限公司
	山湖湾花园北区6幢、10幢、11幢
	31944.14
	280
	31944.14
	280
	0
	0


【一句话新闻】

◎  国务院总理温家宝15日在财政部调研时强调，财政工作要更好地服务国家经济社会发展和民生改善。在谈到优化税制时，温家宝说，近期要切实抓好“营改增”扩大试点和资源税改革工作。从中长期看，有两项重大的税制改革要认真研究。一项是改革房地产税收制度，逐步建立起覆盖住房交易、保有等环节的房地产税制，促进房地产市场持续健康发展。
【点评】总理的讲话为今后税收制度改革指明了方向，但强调“中长期”也说明这些改革的推进还需要一定时间，短期内难以出台。
◎  1月15日，中国土地勘测规划院地价所所长赵松在国土部中国土地勘测规划院举办的“2012年全年及第四季度全国主要城市地价监测成果发布会”上表示，2012年以来市场反映强烈的所谓“地王”地块，仅有两宗，其余均不符合标准。在上述发布会上，国土部首次明确了“地王”标准，即“成交单价超越2007年以来所在城市的历史最高值。
【点评】在此之前，官方并没有任何文件明确过“地王”的定义，更多情况下，“地王”只是对土地市场的一个形象化的称呼，用以表现地价较高。
◎  国土部发布《2012全年及第四季度重点城市地价监测成果》(下称“报告”)显示，2012年末，全国105个主要监测城市地价总体水平为3129元/平方米，商服、 住宅、工业地价分别为5843元/平方米、4620元/平方米和670元/平方米，同比分别上涨3.34%、2.26%、2.70%。中国土地勘测规划院地价所所长赵松强调，去年的地价年度涨幅仍处于近10年来的历史低位，仅略高于2008年，且全年住宅地价累计增幅在三类用地中居于最低。来自民间统计机构——中国指数研究院的研究报告指出：北京2012年的住宅用地楼面均价较2011年上涨了27%，达到每平米6484元；上海同期的住宅用地楼面均价上涨了25%，达到每平米4982元。
【点评】虽然二三线城市地价涨幅较小，但是整体都是小幅上涨的趋势，而且2012年前三季度各地成交土地规模并不大，都集中在第四季度，而第四季度正是全国地价上涨的时期。如果要计算出来住宅用地全年同比涨幅只有2.26%的数据，那必然需要有地价下降的城市。国土部统计出来的数据必然是各个城市和各类土地平均之后的数据，而这样的数据并不具有说服力。
◎  国家统计局18日发布报告，2012年12月份全国70个大中城市中，新建商品住宅(不含保障性住房)价格环比上涨的城市有54个，比上月增加1个；同比上涨的城市有40个，比上月增加15个。当月同比价格上涨的城市中，涨幅均未超过2.4%，而11月份是涨幅均未超过2.0%。在二手住宅价格方面，70个大中城市中，12月份价格环比下降的城市有15个，持平的城市有9个，上涨的城市有46个；价格同比下降的城市有42个，持平的城市有3个，上涨的城市有25个。

◎  苏州区国土局决定于1月14日出让32（幅）地块的国有土地使用权，是2013年第一场大型土拍。32宗用地中，共有14宗用地进入竞价程序，2宗用地流拍、16宗用地底价成交，其中位于活力岛板块的苏地2012-G-140号、141号地块以及位于园区的苏地2012-G-160号以底价成交，而流拍的地块则为苏地2012-G-157号、159号。此次土拍总成交金额31.5亿，最高溢价高达184.27%。
◎  闽信集团公布，间接全资附属闵信地产与冠城大通订立买卖协议，闽信地产同意出售闽信(苏州)100%股权，代价为2.28亿元人民币(2.83亿港元)。董事会认为出售事项带给集团退出江苏省苏州市房地产市场的机会，且可以更快变现苏州项目。目前闽信在苏州项目为闽信名筑别墅项目。

◎  月亮湾3号主推小高层，户型面积在90-180㎡，目前价格待定，明年将共推出约300套左右房源。开盘时间将会在2013年3月。月亮湾3号位于轻轨2号线延伸段上，项目西南处为独墅湖南站出口，项目北面为月亮湾站出口，临近月亮湾CBD和星月坊商业街，周边体育馆、影院、图书馆、公园、教堂配套齐全，项目南面邻里中心及九年义务教育学校即将建成。
◎  苏州某名牌房企，连续5年蝉联苏州房地产销量第一，2013年欲启动旗下所有项目，冲击百亿金额大关。该房企预计启动项目奖达到7个，遍布姑苏区、吴中区、新区和园区，其中2个全新项目。

【名人观点】
任志强把房价3月后暴涨改成了“稳中有升”，管理层在内的多数并不情愿看到暴涨的结果。房价究竟是涨是跌？房市未来将走势如何？业界专家有着不同的看法。

谢逸枫：房价正呈现加速上涨态势
国家统计局公布的数据传递出中国房价正呈加速上涨态势，且略带反弹火苗的信号，表明中国楼市最寒冷季节结束，正式进入市场复苏回暖周期，严冬回暖的春天脚步悄悄走来。房价连续7个月水涨船高，暗示全国楼市严冬已经过去，楼市回暖复苏来临，房价进入上涨通道。不排除中央在两会前后出台新政策收紧调控，否则房价铁定暴涨。

徐忠明：一线城市房价暴涨的苗头很强烈

一线城市已经有了涨价的苗头，而且很强烈。从目前国家统计局公布的数据来看，似乎很难改变房价将暴涨的这个事实。北京、上海的例子说明：在成交量普遍放大的情况下，一线城市楼市确实“回暖”了应该是共识。如果说2012年年底对是否真的“回暖”还有疑问的话 ，那么在经历了2013年1月这一波成交放大以后，这一疑问应该彻底被打消了。如此情形之下，按量在先，价在后原则，房价岂有不涨之理呢？一线城市中的二手房，由于开发先后的缘故，主要都集中在市中心。比如北京的1～3环之间，而上海则为内环与中环之间。且这些地方有个共同点是：新房基本都无地再开发，价格都相当贵，一旦成交放量，房均价就会大幅上涨。

吕谏:中国房产将由量转向质变

众多开发商曾经因躲避一二线城市限购政策蜂拥至三四线城市，正在带来一场新的市场危机。大量开发商在短期内云集，导致三四线城市楼市供需矛盾急剧逆转，供大于求的现实让很多开发商开始逃离。

中国的房产将由以前的数量级别而转向质量级别了，现在不好的物业，也许除了地段之外，可能很难销售了！曾经以数量为荣的精英们，现在也不再以数量平衡的成功标准了，华宅慢慢会从现在千篇一律的鸽子笼中走向精品时代！
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