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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（1.28-2.3）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1123
	13↓
	1.14↓
	320
	43↑
	15.52↑

	成交面积
	133252.33
	1050.14↑
	0.79↑
	24433.17
	8294.83↑
	51.40↑


	二手房成交
（1.28-2.3）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	735
	16↑
	2.23↑

	成交面积
	89663.57
	17595.20↑
	24.41↑


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（1.28-2.3）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）

	建筑面积
	142719.56
	263.08↑
	31384.5
	55.05↓
	174104.06
	59.54↑

	套数
	904
	189.74↑
	316
	5.39↓
	1220
	88.85↑


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州平江天地源置业有限公司
	怡景花园（第2期）
	33145.5
	304
	33145.5
	304
	0
	0

	美田利华集团有限公司
	吴中大道4178号
	5663.49
	125
	0
	0
	5663.49
	125

	苏州永新置地有限公司
	龙驰山庄
	57560.64
	120
	57560.64
	120
	0
	0

	苏州招商南山地产有限公司
	小石城花园
	52876.84
	527
	52013.42
	480
	863.42
	47

	苏州东和置业有限公司
	中山东路98号
	20055.03
	125
	0
	0
	20055.03
	125

	苏州时进房地产开发有限公司
	苏地2006-G-82
	4802.56
	19
	0
	0
	4802.56
	19


【一句话新闻】

◎认证为“上海易居房地产研究院副院长杨红旭”的网友在微博上报料称，监管层有可能在研究对一线城市的二套房停贷！不过消息未经官方证实，目前仍属于“传言”阶段，不少业内人士认为政策性规定停止二套房贷的可能性不大。外界普遍预计，如果加码政策落地将对房地产市场和资本市场造成较大影响。
【点评】目前二套房贷实行“首付六成，利率上浮10%”的政策，这对投资者来说已是吸引力不大的领域，并且二套房贷的业务量占比也已大大萎缩，完全没必要再出炉二套房停贷的政策。
◎  中国政府网发布《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》，要求到2015年，全面摸清我国土壤环境状况，建立严格的耕地和集中式饮用水水源地土壤环境保护制度，初步遏制土壤污染上升势头。上述文件特别提出，已被污染地块改变用途或变更使用权人的，应按照有关规定开展土壤环境风险评估，未开展风险评估或土壤环境质量不能满足建设用地要求的，有关部门不得核发土地使用证和施工许可证；经评估认定对人体健康有严重影响的污染地块，治理达标前不得用于住宅开发。
◎  1.21-1.27苏州商品房销量排行：住宅方面，木渎板块诚河新旅城以7103.56平米的成交面积（84套）高居住宅销量总排行和吴中区排行榜首。相城融侨城表现不俗，以5690.8平米（49套）成绩位列住宅销量总排行第二，同时也位居相城区销量榜首。园区湖东中央景城上周共计售出4598.55平米（36套）位居工业园区销量排行首位。旭辉上河郡不甘示弱以2390.36平米（14套）的成绩位居高新区销量排行第一。中海御景湾则以2272.88平米（24套）位居姑苏区销量排行首位。非住宅方面，北桥国际家具材料城以1706.59平米（16套）的成交面积高居销量排行首位。在别墅销量方面，甪直板块平湖瑞园上周共计售出2397.75平米（7套），成绩位列别墅排行第一。独墅湖西岸的双银国际金融城上周以792.39平米（11套）的销量再次位居酒店式公寓排行首位。

◎  中国主要城市土地市场交易报告称，上周（1月21日至年1月27日），20个主要城市土地市场供求双降，推出量环比减少5%，成交量环比减少54%。其中，5个城市无土地推出，7个城市无土地成交。20个主要城市共推出各类土地175宗，较前一周增加27宗，推出面积640万平方米，较前一周减少32万平方米，其中西安、重庆和宁波分别推出166万平方米、134万平方米和82万平方米，为推出量较大的城市。
◎  “2013年房地产用地市场全面反弹可能性不大。”国土资源部上周末发布报告称，随着近期各部门重申差别化住房信贷、税收政策和限购措施，预计2013年投机投资需求能够继续得到有效遏制。---“大量已供房地产用地进入在建状态，表明年内房地产项目开工速度明显加快，有助于保证后市住房持续有效供给，缓解供需矛盾。在供需双向调节力度的持续作用下，房地产用地供应量也将维持稳中有增态势。
【点评】2012年全国房地产用地供应量整体保持平稳。据统计，去年供应房地产用地16.03万公顷，同比减少4.2%，但仍为近年供应量的次高（仅次于2011年最高16.72万公顷）。住房用地供应11.08万公顷，同比减少11.5%，住房用地供应量虽有缩减但仍处于高位，实现了2012年年初确定的“不低于过去5年年均实际供应量”的目标。
◎  经历了2012年市场转变，很多城市改变了房地产发展布局，不少房企重新回到一二线城市，使得三四线城市楼市出现僵局，最近有报道称部分三四线路四城市楼市消化周期将超过6年。对此，中国房地产开发集团理事长孟晓苏表示，三四线城市实际没有那么大需求，目前百姓恢复了购房信心，一线城市又再次火爆。
【点评】因为限购，就造成了人们回避限购，找哪些城市不限购，然后加大开发量，当时以为这样可以促进资金向三四线转移，实际上没有这么大的需求。等到老百姓恢复了对楼市的信心，一线城市又火爆起来了。
◎  一位接近住建部的人士介绍，目前来看，坚持现有的调控政策可以确保整体市场的稳定，如果房价出现波动、暴涨，不排除会出台储备的调控手段。一位接近决策层的专家告诉记者，今年房价暴涨的可能性不大，政府会允许房价小幅上涨，结合通胀率、收入增幅以及国家年度经济增长目标等判断，预计决策层对于房价的忍耐度不会超过10%。

◎  2月1日，记者从苏州全市城建交通工作会议上获悉，2013年，苏州城市建设维护和大交通项目计划总投资4405亿，当年计划安排建设资金突破1000亿。力争轨交3号线年内开工，保障房计划开工建设200万平米。
【名人观点】
王石在瑞士达沃斯参加世界经济论坛年会时接受媒体采访，抛出房价“稍高论”
对于当前房价过高，王石并不否认，不过在他看来仍然处于相对合理的水平，“有点不正常，稍微有点偏高”。他认为，自2010年国家对房地产市场进行宏观调控以来，一线城市和部分二线城市房价得到了控制。虽然全国平均价格还在上升，但考虑到人均收入更大幅度的增长，相对来说平均房价实际上是在下降。
任志强：年内房价上涨将成为大概率事件
一方面，和房地产最为密切的货币政策将在2013年趋稳，经过去年下半年的热销，多数房企的资金压力有所缓解；另一方面，受2011年三季度以来商品房屋新开工面积增幅下降的影响，2013年商品房新增供应增长将会下降，市场供需矛盾将高于2012年。不过，房价上涨将存在区域性的差异，东部的一二线城市房价上涨的概率将高于中西部地区的城市。

综合数据下，东部一线城市由于城市化进程较高，住房需求量大，供需缺口要高于中西部城市，照此判断，2013年，东、中、西部城市的房价上涨将存在阶梯形差异，其中一线城市的房价上涨压力将最大。
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