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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（2.25-3.3）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1362
	433↑
	46.61↑
	278
	53↑
	23.56↑

	成交面积
	160760.49
	54769.42↑
	51.67↑
	19186.24
	8222.94↑
	75.00↑


	二手房成交
（2.25-3.3）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	783
	417↑
	113.93↑

	成交面积
	86760.03
	46828.10↑
	117.27↑


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（2.25-3.3）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）

	建筑面积
	39687.84
	20.87↑
	0
	-
	39687.84
	20.87↑

	套数
	199
	31.85↓
	0
	-
	199
	31.85↓


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州隽御地产有限公司
	澜溪苑
	26409.68
	79
	26409.68
	79
	0
	0

	苏州工业园区华园恒生置业有限公司
	金锦苑
	13278.16
	120
	13278.16
	120
	0
	0


【一句话新闻】

◎继2013年2月20日出台“新国五条”之后，3月1日国务院又公布了《关于继续做好房地产市场调控工作的通知》，通知被称作“新国五条”的细则。其中规定“对出售自有住房按规定应征收的个人所得税，通过税收征管、房屋登记等历史信息能核实房屋原值的，应依法严格按转让所得的20%计征”，也就是出售房产要按转让所得的20%计征个税，力度之大为楼市调控以来罕见。
【点评】苏州众多二手房交易者急于在政策正式执行前尽快完成交易，多家中介门店经纪人表示，新政一出，这两天买卖房者咨询量暴增，问题主要集中在询问“新政什么时候执行”“自己家卖房今后是否会多缴税”等。已经签订买卖合同的双方则催促尽快过户，避免遇到新政多缴税。
◎  中国指数研究院3月1日发布《2013年2月中国房地产指数系统百城价格指数》研究报告，报告显示：2013年2月，全国100个城市（新建）住宅平均价格为9893元/平方米，环比1月上涨0.83% ，自2012年6月连续第9个月环比上涨，但相对上月涨幅缩小0.17个百分点，其中74个城市环比上涨，26个城市环比下跌。

◎  据苏州市国土资源局国有建设用地使用权挂牌出让公告，16宗苏州市区地块将于2013年3月8日下午1点30分在干将西路980号地产大厦四楼拍卖大厅挂牌出让。此次出让土地总面积94.7万方，分别来自吴中区、高新区和相城区三块区域，其中城镇住宅用地（或涉及地块）达到9宗，占挂牌量的56%。
◎  国务院常务会议出台的“国五条”提出扩大个人住房房产税改革试点范围，这立即引发业界诸多猜测与思考。据了解，目前很多城市都在着手进行与房产税试点扩容相关的技术性准备，尤其是房地产交易计税价格评估系统，在部分城市已正式上线。
【点评】房产税开征在技术上并不存在太大问题，关键在于决心，最终试点的确定还需要国务院层面来加以确认。

◎  从国土部系统多个渠道获悉，一年一度的全国住房用地供应计划正在加速制订中，自新“国五条”公布后，这一计划有望提前到4月中旬对外公布。2012年度计划到当年5月中旬才公开。国土部已要求下面各地国土部门必须于3月底前上报今年住宅用地供应计划，过期不候。

【点评】土地供应事关各地未来房源供应，会影响到未来房价的预期，因此备受关注。今年供地计划编制将会盯紧“异动城市”，用供地量多少的变化来抑制异常地价出现。

◎  根据住建部提出的住房信息联网的进度要求，2012年6月30日前应实现40个重点城市的个人住房信息系统与住建部联网。但“截止时间”已过去近8个月，住建部尚未公开联网工作进展情况。据住建部信息中心有关人士向媒体透露，目前40个城市的联网工作实际已经完成，但技术上实现联网后，其中的信息还不完整。

【点评】住房信息联网的技术难度其实已经不大，一些地方或部门不愿意主动配合完成联网工作，是主要的阻力。

◎  全国住房公积金入市的相关研究准备工作已经启动，证监会将积极配合有关部门尽快推动《住房公积金管理条例》的修订。近年来，全国住房公积金缴存余额稳步增长。截至2011年底，全国住房公积金规模庞大，缴存余额高达2．1万亿元。但受现行条例的限制，住房公积金使用效率较低，投资渠道非常狭窄，只能用于银行存款和购买国债。

【点评】住房公积金存在的统筹层次低、管理分散、运营效率低等问题，不利于其保值增值，需根据形势发展要求对条例进行修订，改进住房公积金的管理和投资运营模式。
◎  国土部在京召开全国房地产用地管理和调控工作汇报会。国土部副部长胡存智在会上表示，楼市调控至今已经取得了一定成效，去年土地市场也基本保持平稳。2013年，各省、市国土资源部门除了要保持土地供应总量基本稳定外，还要继续保持调控政策连续性和稳定性，增强调控的针对性，突出差异性。
◎  随着20日国务院常务会议部署房地产市场调控的五项政策措施出台，相关部门正紧锣密鼓启动准备工作。中国证券报记者获悉，近期多个部委和机构纷纷召开会议，总结调研情况，提出政策建议，对楼市调控做出部署。一些地方政府尤其是一线城市相关部门也在加强市场分析，并提交市场报告，为新政出台提供依据。
【点评】此前提出的五项措施，在房屋限购、房产税试点、保障房建设、差别化信贷政策等方面暗含了加码空间。随着房价持续上涨，调控加码预期强烈，近期相关部委和地方政府可能出台细化政策。
【名人观点】
国五条细则解读
张宏伟：“国五条细则”与之前政策的三点不同
第一、政策进一步明确了限购政策统一执行的标准，其中提及的“限购区域应覆盖城市全部行政区域；限购住房类型应包括所有新建商品住房和二手住房；购房资格审查环节应前移至签订购房合同（认购）前等”措施，意味着当前限购政策进一步升级和强化。第二、少数房价过快上涨的城市尤其是一线城市以及部分二线城市或将因此而提高二套住房贷款的首付款比例和贷款利率。第三、对出售自有住房按规定应征收的个人所得税，通过税收征管、房屋登记等历史信息能核实房屋原值的，应依法严格按转让所得的20%计征。二手房的个调税由原来交易总额的1-2%到当前的相对比较从严的按差额的20%征收。

曾昌宇：国五条细则以政府收益为主导的调控难改市场趋势
以政府收益为主导的调控，难改市场趋势；只调需求端，不根本改变供给，与市场法则有悖；改善型需求积压愈严重，对后期市场压力愈大；二级市场的税收转嫁效应，会短暂推高一级市场。
朱凡：国五条细则剑指房价过快城市 苏州房价控制较好
国五条细则中提到的“对中小套型住房套数达到项目开发建设总套数70%以上的普通商品住房建设项目，银行业金融机构要在符合信贷条件的前提下优先支持其开发贷款需求”已经是近几年正在执行的政策。
马红科：国五条细则重申限购 吴江2013年将纳入限购范围
这个政策主要是针对北、上、广、深等一线城市和准一线城市，苏州作为一个二线城市，房价上涨速度尚处于可控范围内，因此该项政策应该不会对苏州产生什么影响。吴江肯定会划入限购范围的。2013年非常有可能实现包含吴江在内限购全覆盖。限购之后，吴江的购房客群和产品将会发生新的调整。
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