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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（4.1-4.7）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1504
	43↑
	2.94↑
	311
	44↑
	16.48↑

	成交面积
	174817.97
	5523.54↓
	3.06↓
	17711.59
	61.372↓
	0.35↓


	二手房成交
（4.1-4.7）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	840
	1685↓
	66.73↓

	成交面积
	79841.84
	170775.95↓
	68.14↓


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（4.1-4.7）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	20576.39
	96.67↓
	18626.56
	82.44↓
	39202.95
	94.58↓

	套数
	164
	97.22↓
	292
	87.28↓
	456
	94.44↓


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州市花样年房地产开发有限公司
	太湖论坛城
	6166.75
	11
	0
	0
	6166.75
	11

	苏州市翔泽房地产开发有限公司
	翔太花苑
	33036.2
	445
	20576.39
	164
	12459.81
	281


【一句话新闻】

◎  根据目前已公布的各地细则，多地细则中对于中小户型用地的供应及信贷支持均开“绿灯”。在稳定普通商品住房用地供应方面，上海明确提出将增加普通商品住房用地供应，北京则特别提出，要增加“自住型、改善型住房”的土地供应。在加快普通商品住房供应方面，两市均表示将在开发贷款方面，优先支持中小套型住房套数达到项目开发建设总套数70%以上的普通商品住房建设项目。
【点评】增加有效供给是稳定商品住宅价格的重要保障。
◎  作为二线城市，苏州在新政细则落地之后市场表现也非常不淡定。据搜房网数据监控中心数据显示，相比较2月初3月份共有50盘价格有所调整，其中44盘涨价，6盘降价，涨跌的幅度也有所增加。
【点评】新政显著提高了二套交易成本，部分市场可能要流向一手，并导致一二手市场的价格差异缩小，总体价格都可能有所上涨。 
◎  北京市地税局联合市住建委发布《关于进一步做好房地产市场调控工作有关税收问题的公告》，明确北京“国五条”细则执行后的纳税问题。从3月31日起，业主个人转让未满五年、非唯一二手房时，应提供房屋原值的相关证明凭证，依法按照转让住房所得20%计征个税。对于确实未能核实房屋原值的，可以按房屋交易价格的1%征收个税。 

◎  4月1日，中国指数研究院发布最新报告显示，3月全国100个城市住宅平均价格为9998元/平方米，环比上涨1.06%。这也是该指数自2012年6月以来连续第10个月环比上涨，涨幅比上月扩大0.23个百分点。从同比来看，3月该指数上涨3.90%，涨幅相对上月扩大1.42个百分点。
【点评】从“国五条”出台到各地出台细则，整个3月处于政策落地前的恐慌期，使得各地新建住宅价格的继续上涨，不过4月份上涨趋势可望得到抑制。
◎  苏州2013年1季度共进行土地拍卖2场，共计出让52宗地块（不包含工业用地及公共建筑用地等），最终成交50宗，合计成交土地面积1888711平米，拍地总金额超110亿元。其中，纯城镇住宅用地7宗，商业用地28宗，混合用地13宗，其他性质用地2宗。

【点评】两场土拍现场，均有热门地块遭遇众多买家争抢，旁观蓄势的也不在少数。 

◎  据中原地产研究中心统计数据显示：3月全国主要54个城市新建住宅签约套数达到了307090套，环比上涨95%。其中，北京新房及二手房总网签量达到63178套，创造了北京楼市签约的最高历史纪录。
【点评】在3月下半月，各地二手房市场末班车逐渐减弱的情况下，全国各地新建住宅加速入市。最近2周，很多二三线城市都出现了日光盘的现象，大部分项目的价格相比之前虽有明显上涨，但涨幅大部分则低于二手房上涨幅度。
◎  4月1日上午10点，淘宝网经过之前24小时的网络拍卖，五轮的竞价，浙江宏昌制革有限公司所有的土地使用权以及地面建筑物和附属的设施就以1亿5千9百万的价格被海明的一个投资公司拍得了。高出了起拍价400万元，而这不仅是目前为止最大一单的国有土地网络拍卖私有土地的项目也是首次浙江省在企业破产程序当中运用网络司法拍卖。
【点评】这次的拍卖是通过淘宝网的网络拍卖平台实行的，最起码还可以给雇主节省佣金100万元。网络拍卖相对之前的拍卖方式更加公开也更加透明，更有利于降低执行成本，很大程度上的保护当事人的利益。
◎  在“国五条”地方细则密集发布、住宅领域调控升级的当下，从万科、龙湖等一线开发商到中弘股份(000979)、华远等中型房企，加速转型进行战略调整正成为共识。相比住宅地产投资回报周期短的特征，商业地产、旅游地产和养老地产等其他业态的投资回报周期相对较长，市场前景存在变数。
◎  今年以来不少房地产企业积极构建多元化业务格局，走出国门融资并开展海外业务的现象成为行业发展的一个重要动向。

【点评】万科等一线房企在力争保持国内优势的同时，开始寻找国外房地产市场的机会，海外融资在其中扮演了重要角色。
【政策点评】
复旦大学房地产研究中心地产运营研究所所长蔡为民

对于20%的个人住房转让税征收问题，市场经过了一个月的消化吸收，此次算是利空出尽，地产板块或是保持稳定，或是继续上涨。 

全国政协委员、北大光华管理学院名誉院长厉以宁

现在的形势是整个住房市场处在供不应求的情况下，如果真正解决这个问题，必须把投机性需求去掉，让老百姓的需求得到满足，缩小供求差距，这样房价会渐渐平稳。

全国人大代表、建业地产董事会主席胡葆森

供需的巨大反差是房价快速上涨根本动力。从1998年到2010年，保障房缺位造成了供需失衡，也导致房价过快上涨。从2011年开始的3600万套保障房建设计划，会从根本上改善市场供应结构，也会从根本上抑制房价过快上涨。
全国人大代表、民建上海市委副主委张兆安

整个住房供给体系一定要两条腿走路：一部分是市场化的商品房，体现住房的商品属性；一部分是保障性住房，保障低收入人群的住房。解决高房价的根本还是要通过调节供求关系来解决。一部分是通过目前的调控政策对刚性需求和投机投资需求进行区分，把后者压制；把一部分人群引导到保障性住房。如果在这样的情况下，需求依然不能得到满足，就要考虑增加供给。
链家地产市场研究部分析师张旭

新“国五条”的出台，表明房地产调控再次进入新一轮收紧期。但长期来看，房价上涨预期难改变。“新‘国五条’对于抑制投资性需求会较为有效，政策出台后市场会迅速降温，但长期来看，在目前供需不平衡的状态下，难以改变房价上涨预期。市场供需矛盾仍未解决。”


3

