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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（4.8-4.14）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1208
	296↓
	19.68↓
	416
	105↑
	33.76↑

	成交面积
	140466.61
	34351.36↓
	19.65↓
	23017.95
	5306.36↑
	29.96↑


	二手房成交
（4.8-4.14）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	740
	100↓
	11.90↓

	成交面积
	76411.28
	3430.56↓
	4.30↓


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（4.8-4.14）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	203555.91
	889.27↑
	28844.77
	54.86↑
	232400.68
	492.81↑

	套数
	1358
	728.05↑
	298
	2.05↑
	1656
	263.16↑


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州双湖房地产有限公司
	雍景湾花园
	25073.74
	152
	25073.74
	152
	0
	0

	安徽省高速地产集团（苏州）有限公司
	钓鱼台别墅
	85285.61
	419
	57375.06
	174
	27910.55
	245

	苏州市房地产开发有限公司
	觅渡里定销房（第1期）
	4628.86
	70
	4628.86
	70
	0
	0

	苏州翡翠国际社区置业有限公司
	华景花园（二期）
	26826.9
	228
	26826.9
	228
	0
	0

	苏州招商南山地产有限公司
	小石城花园
	40707.64
	389
	39773.42
	336
	934.22
	53

	苏州隽御地产有限公司
	锦溪苑
	40047.79
	363
	40047.79
	363
	0
	0

	苏州康杰置业有限公司
	沁水朗庭
	9830.14
	35
	9830.14
	35
	0
	0


【一句话新闻】

◎  北京市住建委相关工作人员今天表示,今后北京购房人拿到的房产证将可自愿并免费设立密码,持加密房产证办理转让、变更、抵押等登记业务时,须先提供密码。这一措施今年下半年开始实施。
【点评】设置这样的加密就是为了防止房产证被伪造，然后通过伪造来进行非法的交易。
◎  北京住房公积金管理中心4月7日发布通知，对借款申请人购买第二套住房申请公积金贷款的，贷款的首付比例上调至7成，这也是国五条出台后第一个明确上调二套房首付比例的调控政策，这个通知从4月8日开始执行。
◎  4月8日，苏州市区公积金贷款颁布新政，具体如下：一、住房公积金贷款额度计算公式调整为：借款申请人（含共同借款申请人）住房公积金账户余额×10（倍）；贷款年限按照月还款额度不应超过月缴存基数的50%确定。借款申请人（含共同借款申请人）住房公积金账户余额不足1万元的，按1万元计算；中等偏低收入住房困难家庭购买保障性住房申请贷款的，其贷款额度可适当上浮，最多不超过3万。二、借款申请人在申请之月前连续按期足额缴存公积金的期限，调整为十二个月以上。
【点评】苏州市区公积金的调整，也是对国五条细则的一个地方执行，按照苏州目前的楼市客观现状，苏州不会有太严厉的细则，会跟着江苏、南京等地的步子走。但是就苏州来说，苏州房价并未随着调控出现明显波动，有点楼盘反而涨价。

◎  4月3日，国土部发布公告，明确了2013年重点工作，其中公告显示，2013年要保障城镇化建设合理用地，加强城镇建设用地调控，促进城乡统筹发展。国土部耕地保护司相关负责人向记者透露，“该项工作中，其中重要的一环就是要松绑城乡建设用地增减挂钩跨县（市）调剂。为此，财政部预计划拨专项资金1500亿元。”
【点评】2013年是政府换届年，地方发展经济的积极性都很高，对土地的需求也比较大，而且很多地方存在县域经济发展不平衡现象，土地的需求也有所差异，从而出现了经济好的地区缺土地，经济不好的地区土地富裕等情况，而现有政策并没有提供在这两者之间进行调剂的机制，所以国土部松绑跨县（市）增减挂钩也是因时制宜。
◎  江苏高院在其近日发布的《关于“新国五条”对法院工作的影响及对策建议的报告》中指出，结合前几次房产新政出台后的情况，预计在各地实施细则出台后，假离婚情形可能增多。由于“新国五条”规定了更严格的限购、限贷条件，购房人为了规避新政策，夫妻双方通过协议离婚方式，约定将原有房屋归一方所有，另一方名下无房产，从而获得购房资格或贷款优惠。
【点评】面对可能发生的房地产纠纷，江苏高院建议全省法院，准确把握“新国五条”精神实质，妥善运用法治化裁判方式，保障房地产新政有效落实。
◎  地方紧锣密鼓地出台国五条细则，据不完全统计，全国已有20多个城市出台了不同力度的国五条执行细则。一位接近住建部的人士告诉本报记者，原则上住建部不会出台“一刀切”的楼市调控政策，但对于各地落地的调控细则，住建部将进行汇总、分析，并进行评估。评估之后，也会向国务院进行汇报。在汇总、分析的过程中，住建部重点关注各地落实差别化房地产信贷、税收和限购执行等情况，并将对政策的后期执行和落地后的市场反应进行密切关注。

【点评】在住建部汇总、分析各地落地国五条执行情况之时，北京有关差别化信贷、20%个税、限购等政策已经全部落地执行。 
◎  4月12日上午，国土资源部召开2013年第一季度土地矿产案件督办新闻发布会。会上，国土资源部执法监察局副局长岳晓武向媒体公布了3起挂牌督办的违法占地案件情况。
【政策点评】
华夏时报的副总编水皮：楼市调控应从供求方面找原因和出路
改善性住房的需求还是存在的，细则的出台推后了这种需求，有关方面应该在供求方面多做努力，一味的打压需求是推后矛盾，实际上需求越挤越多。房价之所以持续走高可能还是调控的目的跟手段有点背离，很多措施实际是南辕北辙。决定价格最根本因素是供求关系，供不应求导致房价上涨，如果供过于求，想保价格也保不住。
著名投资家索罗斯：征收房产税是解决房价高企的有效方法
中国的房地产市场存在很大问题，一些民众购入多套房产作为投资，造成大量房屋空置。征收房产税是解决房价高企的有效方法，但必须循序渐进，以免造成市场崩盘。
潘石屹：政府可以出台两套房产税征收方案

政府可以出台两套房产税征收方案，一种按照面积大小收，一种按照套数收，百姓可以按照哪个合算来自行选择。
叶檀：目前不具备房产税征收基础条件
开征房产税确实能够抑制房价，但是不能对此抱太大期望。上海、重庆也有房产税试点，到现在为止这两个城市，尤其是上海的房价还在上涨过程中。所以征税房产税可能对房价的下跌不会带来立竿见影的效果，但是是大势所趋。如果征收到位会取得非常明显的效果的，但是目前房产税征收的基础条件恐怕还不具备。
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