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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（4.15-4.21）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1316
	108↑
	8.94↑
	374
	42↓
	10.10↓

	成交面积
	156467.84
	16001.23↑
	11.39↑
	22929.54
	88.41↓
	0.38↓


	二手房成交
（4.15-4.21）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	845
	105↑
	14.19↑

	成交面积
	76414.85
	3.57↑
	0.00↑


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（4.15-4.22）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	481080.98
	136.34↑
	16432.06
	43.03↓
	497513.04
	114.08↑

	套数
	4356
	220.77↑
	119
	60.07↓
	4475
	170.23↑


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州方圆房地产发展有限公司
	云山诗意花园
	51688.25
	488
	51526.09
	485
	162.16
	3

	苏州哼相房地产开发有限公司
	水漾花城花苑
	58400.69
	544
	58400.69
	544
	0
	0

	华润置地（苏州）发展有限公司
	橡树湾花园
	23157.3
	98
	19810.26
	78
	3347.04
	20

	苏州市新星房地产开发有限公司
	嘉裕花园定销房
	138946.66
	1514
	138041.64
	1508
	905.02
	6

	苏州隽御地产有限公司
	澜溪苑
	40913.62
	286
	40913.62
	286
	0
	0

	苏州新城创佳置业有限公司
	香溢花园
	39933.1
	353
	32550.89
	314
	7382.21
	39

	苏州市振太置业有限责任公司
	苏地2010-B-72
	21135.87
	158
	16838.36
	113
	4297.51
	45

	苏州青云置业有限公司
	胥江城市花园
	57443.02
	577
	57443.02
	577
	0
	0

	苏州亿城山水房地产开发有限公司
	胥悦名苑
	31189.46
	272
	30851.34
	266
	338.12
	6

	苏州苏龙地产发展有限公司
	国宾花园
	34705.07
	185
	34705.07
	185
	0
	0


【一句话新闻】

◎  国家统计局15日上午10时举行新闻发布会，介绍2013年一季度国民经济运行情况。据国家统计局新闻发言人、国民经济综合统计司司长盛来运介绍，一季度国内生产总值118855亿元，按可比价格计算，同比增长7.7%。盛来运称，初步核算，一季度国内生产总值118855亿元，按可比价格计算，同比增长7.7%。分产业看，第一产业增加值7427亿元，同比增长3.4%；第二产业增加值54569亿元，增长7.8%；第三产业增加值56859亿元，增长8.3%。从环比看，一季度国内生产总值增长1.6%。

◎  4月15日，江苏省物业管理条例培训会决定，5月1日起正式实施的《江苏省物业管理条例》，将解决目前物业管理方面的诸多难题。《条例》规定，业主、物业使用人未按照物业服务合同的约定交纳物业服务费用的，业主委员会、物业服务企业可以通过上门催交、在物业管理区域内显著位置公示等形式，督促其限期交纳；逾期不交纳的，物业服务企业可以向人民法院起诉。

【点评】“收费难、难收费”问题是物业管理工作中的难点。由于物业公共服务的特性，导致少数业主贪小便利，不交纳物业服务费，有的连公共能耗费也不肯交纳。据了解，目前苏州大市范围内共有2000多个住宅小区有物业管理，但只有5成左右的小区可以正常收缴到物业费。
◎  北京、上海等一线城市调控细则出台后，其土地市场并未出现降温迹象，多家房企拿地依然积极，京沪再现高溢价地块。4月9日，新能(北京)国际房地产开发有限公司以11.65亿元竞得石景山区鲁谷路C2商业金融用地，溢价率高达174%。4月10日上午，上海浦东发展置业有限公司最终以65%的溢价率竞得浦东唐镇新市镇一处住宅地块，以楼面价18199元/平方米，总价37.75亿元成为2013年上海单价、总价双料地王。

【点评】房企拿地主要取决于两个方面：首先是未来市场预期，当前在二手房市场受到压制必然利好一手住宅市场，导致房企仍积极拿地的心态；其次是土地开发条件是否优越，上海唐镇地块、北京石景山和通州台湖地块都属当地比较优质地块，受到开发商的追捧亦是情理之中。
◎  近日，诸多二三线城市相继公布了2013年度供地计划，其中包括南京、济南、合肥、沈阳、佛山、宁波等城市。热点城市今年的供地情况依旧保持平稳，供地总量和住宅用地供应量增幅、减幅不明显。另有一些城市的计划供地量同比减少的明显，例如沈阳和佛山等。还有一些城市迟迟未公布2013年度土地供应计划。在已公布的二三线城市2013年度供地计划中，“新国五条”所强调的“增加普通商品住房及用地供应；2013年住房用地供应总量原则上不低于过去5年平均实际供应量”的要求均得到了落实。

【点评】从各地的2013年度土地供应计划中可看出，二三线城市房地产市场已出现了分化。一些前期大量供地，造成商品房库存积压的城市会调整供地节奏，大量减少供地。
◎  与北京春季房展会上的火爆场面形成鲜明对比，北京楼市实际住宅成交量特别是二手房成交量正在明显下滑。15日出炉的最新数据显示，上周北京新房成交量下滑三成多，二手房成交大跌超过八成，楼市已出现短暂降温。进入4月份以来，苏州二手房市场由政策“空窗期”进入政策“观望期”，挂牌量和成交量开始明显回落，挂牌价则稳中略升。
【点评】由此可见国五条威力初显，楼市开始降温。
◎  国家发展和改革委员会4月15日公开要求房地产企业必须交易场所醒目位置放置标价牌、价目表或者价格手册，一次性公开所有可售房源，明确标示所有可售房源的价格及相关信息，不得把明码标价变成“口头告知”，不得采用拖延开盘时间或者控制房源等手段捂盘惜售，故意制造房源紧张的气氛。
◎  苏州市国土资源局3月19日挂出公示，挂牌4宗位于高新区的地块，总面积达17.8万平方米，总起始价为17.46亿元，均将于4月22日竞拍。
◎  胡润研究院和兴业银行联合发布的《2013高净值人群另类投资白皮书》显示，目前，我国资产亿元以上的高净值人群有6.45万人，其中炒房者的比重占15%，与去年保持一致。大约有近1万人。房产投资占其所有资产的66%。房地产和股票仍居高净值人群投资方向的第一、二位，达到76%和65%。
◎  北京已经出现了第一例二手房交易缴纳了获利部分20%个税的案例。在此案例中特别值得关注的是，按照新政政策的规定，本应由卖房者承担的20%个税，经过买卖双方的协商，最后是由买房者承担。此案例标志着北京已经正式开始执行二手房交易差额20%个税的收取，地方细则落地实施。

【政策点评】
瑞银:今年中国一线城市房价或涨5%，调控不会再加码
瑞银中国内地和香港房地产行业研究部主管李智颖表示：预计今年内地不会继续加大对楼市的调控力度，内地楼市将整体平稳。香港楼价或将下跌5%。李智颖在22日的记者会上表示，在外围环境不佳的情况下，经济要保持一定增长，预计调控措施不会再加大力度，内地整体楼价全年波幅或上下5%。其中一、二线城市供应较少，楼价或升幅较多，三、四线城市供过于求情况仍然集中，市场仍需要时间消化，楼价走势会受到一定限制。她还预计，中央会继续对首次置业的买家作出支持，楼市交投将会随着经济前景改善而出现温和增长。

任志强：再谈房价不提暴涨，未来房价将稳中有升
去年土地供给负增长和新开工负增长延续到今年，仍然是负增长。如果土地的供应量继续下降，未来的可供应能力是在削弱的。房价判断稳中有升态度，在供应不能增长之前是无法改变的。
周大研：房价的调控效果如何还不好说
云南财经大学不动产投融资研究中心主任周大研表示，一线城市因教育、医疗等优势资源集中，房地产市场容易出现供不应求的状况，也因此采取了更为严厉的调控措施。北京的“单身限购”政策甚至比国五条还严格。这些政策会影响二手房交易量明显萎缩，但个税在供不应求情况下容易转嫁给消费者，因此对房价的调控效果如何还不好说。
张洪：政府应加重认真研究需求管理
云南财经大学房地产与土地政策研究中心主任张洪认为，政府在土地、保障房等供应量增加的同时更需要认真研究需求管理，这一政策能增加人们对房地产市场稳定的心理预期，但能起到多大实际作用还不好说。
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