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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（4.29-5.5）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	868
	619↓
	41.63↓
	302
	16↓
	5.03↓

	成交面积
	97623.68
	81696.28↓
	45.56↓
	18103.64
	2672.84↓
	12.86↓


	二手房成交
（4.29-5.5）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	362
	634↓
	63.65↓

	成交面积
	35712.49
	61831.66↓
	63.39↓


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（4.29-5.5）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	42177.78
	74.82↓
	0
	100.00↓
	42177.78
	84.01↓

	套数
	450
	69.33↓
	0
	100.00↓
	450
	80.04↓


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州协信圆融房地产开发有限公司
	青澄花园二区（高层）
	42177.78
	450
	42177.78
	450
	0
	0


【一句话新闻】

◎  5月4日，苏州2012年度市区保障性住房公积金贷款贴息办理专场在市住房公积金管理中心城区服务大厅举行。据了解，市公积金中心市区管理部通过短信方式，向市区1000户中低收入家庭公积金贷款借款人发出专场办理贴息申请提示，为避免集中拥挤现象，分上午和下午两批进行。贷款贴息对象应同时具备以下条件：借款人为市住建部门认定的中等偏低收入住房困难家庭成员;所购自住住房为政府定向供应的保障性住房;在偿还公积金贷款本息期间，未发生连续逾期3期和累计逾期6期以上的行为
◎  进入４月，随着“国五条”各地细则陆续出台，房地产市场经历了冰火两重天：成交量大幅回落，二手房成交遭“腰斩”；房价未见明显松动，价格趋稳；一线城市房源下降，业主出手意愿下降；改善型需求明显降低，刚需仍然较足。随着多个城市“国五条”细则渐入“满月”，近期的楼市呈现量跌价滞、观望情绪加重等特点。

【点评】４月份的成交量下滑是对３月楼市‘过度亢奋’的修正，也说明了市场观望氛围较浓。
◎  上周南京共认购商品住房2354套，环比大涨55%，开发商推房的热情显然带动了楼市的销售火热，而一些市场传言也起到了“催化剂”的作用，房地产市场已呈现出完全的卖方市场格局。楼市热销一方面与“国五条”的刺激有关，很多购房者由于担心楼市政策有变，于是决定提前出手。另一方面，近期房地产市场上种种谣言也影响了大量市民的购房意愿。

【点评】有人在微博上发布“4月28日出台跟税有关的政策并于5月3日执行”的消息，还有人跟风讨论开征房产税的多种方案，客观上起到了“催化”买房人加速出手的作用，因此有人甚至怀疑这是跟开发商的联手炒作。
◎  世联地产市场研究部表示，房价上涨的势头和日趋收紧的调控对购房者的心理造成了一定的影响，导致部分购房者产生观望情绪，并致使本季度购房者信心小幅下降。调查显示，从不同城市来看，中西部二线城市的购房者表示会在近三个月内置业的比例最高，均超过了25%，中西部三线城市次之，东部城市最低。其中，一线城市表示会在近三个月内置业的购房者占比不足两成，显示政策对他们的心理影响更大。尽管1季度仍有41.4%的购房者表示不会调整购房计划，但36.9%的购房者表示会选择延迟购房，静观政策进展和市场反应。

◎  “房地产市场利益分化加剧，调控难度增大。可以预期，2013年调控的难度加大。”中国社科院副研究员李恩平25在《房地产蓝皮书No.10》发布会上说。他指出，由于2013年房价仍有较大的上涨压力，因此调控政策应继续坚持遏制投机、投资性需求不动摇，坚持实施限购、限贷、限价、征收利得税等措施，适时扩大房产税试点，以巩固前期调控成果，防止房价大幅度反弹。同时，还应积极探索房地产市场长期平稳健康发展的机制和制度建设。

◎  中国房地产指数昨日公布的全国百城价格指数显示，今年4月，全国100个城市新建住宅平均价格为10098元/平方米，环比3月上涨1.00%，自2012年6月连续第11个月环比上涨，虽然环比的涨幅比上月缩小0.06个百分点，但同比涨幅扩大了1.44个百分点。按100个城市住宅价格的中位数计算，全国住宅价格中位数为6967元/平方米，环比上月上涨1.09%。
【点评】主要是因为地方版新“国五条”在落地过程中执行细则力度偏小，淡化了之前市场对政策的担忧。“在地方细则并无太多新意的情况下，此轮调控要取得预期效果并不容易。
◎  日前在接受媒体采访时，潘石屹认为，如果政府没有太离谱的干预，中国房价暴涨的可能性几乎不存在。潘石屹解释，今天中国人均家庭拥有房屋套数为1.06套，人均住房面积为30多平方米，相较于上世纪五六十年代的5平方米、改革开放初期的7平方米已有大大的改善。现在不是房子非常短缺的年代。另外，潘石屹指出，现在开发商建房能力、土地储备能保证未来一段时间内的市场供应：能够建到5000万平方米以上房子的开发商有一大批。
◎  据悉，招商地产预计于下半年在苏州拿两块地，目前选中的是相城地段，住宅用地。
◎  园区现房阳澄人家预计6月初开盘，项目是承信房地产开发经营有限公司开发。由127栋多层洋房组成，可售房源共490套，A区286套，B区204套现房，可售面积3万方。户型面积从45至120平米，总价30万起。

【政策点评】
陈昇: 一些地方规避热点问题，缺乏“杀伤力”。
中国房地产数据研究院执行院长陈昇表示：４月份的成交量下滑是对３月楼市‘过度亢奋’的修正，也说明了市场观望氛围较浓。一线城市对于政策执行较为严格，不少二、三线城市则“从轻发落”。一些地方难舍楼市依赖，细则缺乏诚意，调控效果难免打折扣。中央除了对各地土地供应计划进行明确规范和考核，更应考核土地供应的完成率，对于完成率低于基数的城市要问责。因为过去几年各地土地供应计划的完成率大多不足七成。只有加快改革，才能避免‘越调越涨’的窘境，促进地产市场良性发展。
陈国强：“精确制导”，避免误伤购房者
楼市调控不能仅限于量跌价滞，最终目标是价格稳定。政策仍待细化，让政策‘精确制导’，而不要旁落‘空调’，误伤购房者。
任志强：国五条对市场没影响 什么时候都可以买房
我看‘国五条’对市场没影响，不然最近就不会拍出那么多地王了！很多人问我什么时候能买房，我就一个回答，只要你需要，什么时候都可以买。别总说房地产绑架了中国经济，有本事你整个更高的来，没那本事儿就别瞎说！
马庆斌：楼市政策应在供给和需求两端加强力度
四月份是一个比较特殊的月份，三月份在政策即将出台的刺激下，很多的需求集中释放，而且超前释放。四月份无论是环比来看还是同比的数据来看，肯定会有所下滑。短期来看，政策的效果应该是体现出来了。另外，整个媒体在判断“力度决定了热度”，我个人认为政策的力度主要还是根据所在城市的热度来确定的，从目前来看很多一线城市的政策力度是层层加码，泡沫化太严重的很多城市政策可能很简单。从宏观上来讲楼市政策的容忍度和宽容度还是因地制宜的。
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