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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（5.6-5.12）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	964
	96↑
	11.06↑
	319
	17↑
	5.63↑

	成交面积
	114313.27
	16689.59↑
	17.10↑
	19479.97
	1376.33↑
	7.60↑


	二手房成交
（5.6-5.12）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	585
	223↑
	61.60↑

	成交面积
	58692.66
	22980.17↑
	64.3477↑


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（5.6-5.12）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	259363.51
	514.93↑
	881.63
	-
	260245.14
	517.02↑

	套数
	2355
	423.33↑
	52
	-
	2407
	434.89↑


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州协信圆融房地产开发有限公司
	青澄花园二区（高层）
	42177.78
	450
	42177.78
	450
	0
	0

	苏州东桥花园置业有限公司
	苏地2012-G-2定销房
	11015.49
	175
	10712.5
	160
	302.99
	15

	苏州兴力达房地产开发有限公司
	越湖滨河名邸
	38805.81
	324
	38805.81
	324
	0
	0

	苏州隽御地产有限公司
	锦溪苑
	62815.26
	540
	62815.26
	540
	0
	0

	苏州高龙房地产发展有限公司
	时代上城花园四区（第一批）
	50318.48
	464
	50318.48
	464
	0
	0


	中新苏州工业园区置地有限公司
	美庐
	13408.9
	25
	13408.9
	25
	0
	0

	苏州招商雍华府房地产有限公司
	雍尚花园
	41703.42
	429
	41124.78
	392
	578.64
	37


【一句话新闻】

◎  4月，北京、上海、广州、深圳等众多城市已分别发布了房价控制目标。4月18日，国家统计局发布的3月份全国70个大中城市住宅销售价格统计数据显示，新建商品住宅（不含保障房）价格环比上涨的城市有68个，同比价格上涨的城市中，涨幅最高为11.2%，触碰房价调控红线。根据苏州2011年出台的房价控制目标，预计苏州全年房价涨幅控制在10%以内。目前相关数据显示，2013年前三个月苏州房价呈现持续上涨趋势，其中1月均价约11518元/平，同比上涨7.84%，2月均价12083元/平，同比上涨12.45%，3月均价11171元/平，同比上涨3.22%。苏州2013年一季度房价同比2012年一季度涨幅6.03%，直逼上海的7.17%。
【点评】楼市一路升温的时候，国五条及细则应运而生，给了无数业内外人士中央坚定不移的落实房价调控的信号。然而，事实证明，新“国五条”也不能阻止房价上涨的步伐。
◎  据悉，吴江区规划部门正积极研究与苏州主城之间的交通对接方案，未来将有24条水陆通道对接苏州主城区。其中含2条铁路、3条轨交、7条主干道、1条次干道、4条快速路、3条高速公路、4条航道。目前，吴江区与苏州主城之间水陆通道主要有：苏震桃公路-友新快速路、中山路-迎春路、交通路-227省道、苏嘉杭高速公路、苏同黎公路，以及京杭运河、苏申外港线。

◎  英国《经济学家》周刊5月4日文章，原题：飙升的房价仍是摆在中国领导人面前的一个政治问题，若问普通老百姓的中国梦是什么，拥有自己的房子是比较普遍的回答。然而，连年上涨的房价让很多人无法实现这个梦想。经济增速的放缓似乎对这一势头有所遏制。但现在，住宅房地产市场再次高涨。
◎  “国五条”实施满月，多个重点城市住房市场遇冷，成交量大幅下滑。与此同时，作为与住房市场直接关联的土地也进入冷冻期，多地土地出让金较年初大幅的下挫。中指院最新数据显示，4月，全国300个城市共推出土地3229宗，环比增加58%，同比增加了7%。但与之相对的是，土地成交方面却显下滑趋势，全国300个城市共成交土地2153宗，环比减少了17%，同比减少9%。

【点评】一方面土地出让金骤减，使地方财政压力陡增，加大地方政府后期推地动力；另一方面，在加大土地供应的调控政策要求下，多地5月或将迎来土地供应高峰。因此，应警惕土地市场的再次升温影响购房者预期。

◎  近期，房地产上市公司开始密集披露2013年第一季度财务报告。从目前已披露一季报的情况来看，房企业绩总体上仍以同比增长为主。市场普遍预计，虽然一季度房企的销售情况和净利润均呈向好态势，但在各地楼市调控政策陆续落地的背景下，楼市自二季度起将逐渐进入平稳期，成交量和房价的涨势均将放缓，房地产企业业绩猛增将难以持续。
【点评】一季度房地产企业的销售飘红主要是因为需求的提前释放。随着各地“国五条”细则的实施，楼市销售脚步放缓将不可避免。预计，3月份房地产市场的火爆局面将一去不复返。
◎  随着“新国五条”调控措施的落地，虽然“按差额征收20%的个人所得税”悬而未决，但也在改变着人们的预期。越来越多普通多套住房持有家庭，由于忧心将来房产税开征以及房价停涨，开始关注起“海外置业”这个过去印象中只有富豪阶层才敢问津的话题，成为潜在置业大军中的一员。不过，由于海外置业存在诸多不确定性和风险，也令这些家庭有进退失据之感。
【点评】那些拥有两三套房的家庭，往往正是通过劳动收入积累财富的代表。在投资渠道极为狭窄的现实里，持有房产至少给了他们跑赢通胀的安全感。从长远看，疏导经济体系中的多余资金，建立长效的住房供应体系，才是解决问题的关键。
◎  “国五条”细则落地至今已一个月有余，然而对于北上广深四个一线城市来说，除了北京严厉的限价政策使得新房价格出现停涨之外，其它三个城市的新房价格不降反涨，深圳更是创下近3年来的新高。
【点评】“国五条”各地细则在落地过程中的执行力度仍然偏小，淡化了之前市场对政策的担忧，是导致房价惯性上涨的主要原因。在地方细则并无太多新意的情况下，此轮调控要取得预期效果并不容易。

◎  全球领先的私营房地产顾问服务公司莱坊最新发表的《亚洲住宅市场回顾》报告预计，未来12个月，在中国内地，相信一线城市的住宅价格将会持续上升，但预计二线及三线城市住宅价格有所下跌。该报告深入探讨及分析近年亚洲区内推出的楼市降温措施，以及对一般住宅和豪宅市场的影响。报告显示，纵观主要市场的全年价格升幅，在过去12个月，在中国内地、新加坡及中国香港，楼市的降温措施对压抑楼价升幅的成效不一。报告表示，相信近期推出的楼市降温措施将影响交投量及价格。由于每个市场都不同，相信未来12个月，中国内地相信一线城市住宅价格将会持续上升，但预计二线及三线城市的住宅价格有所下跌。

【名家观点】
阿利斯泰尔·桑顿: 中国的房地产市场正变得越发离谱
美国环球通视有限公司咨询顾问阿利斯泰尔·桑顿认为，即使从长远看，“房价上涨压力不会消失”这一观点合情合理，中国的房地产市场也正变得越发离谱。许多公寓空置，而大批买家正拼命寻找负担得起的住房。中央政府的许多法令没有得到了贯彻。大多数地方官员不愿意严格执行遏制措施。相反，鼓励房地产市场繁荣不仅能够保证税收，还能提升当地经济增长，这和地方官员的晋升机会息息相关。这种不当的激励措施刚好解释了为什么“地方和中央之间总是在进行一场猫鼠游戏”。
王石：中国新一届领导人正努力规避楼市破裂的风险
中国地产大亨王石在美国电视节目《60分钟》中警告说，中国房价太高，楼市泡沫如果破裂，将导致民众抗议。中国新一届领导人正努力规避风险。国务院和央行近几周来已颁布多项法令，旨在打压房地产市场和打击投机行为。例如，提高第二套住房首付金额和房贷利率，以及对二手房买卖征收20%的个税。
盛松：要进一步推进利率市场化
央行调统司司长盛松成近日以个人名义发表的文章中认为，要进一步推进利率市场化，强化金融机构财务约束，增强市场配置资金作用，促进经济发展和经济的结构转型。

曾刚：利率市场化要顺应市场的需求和经济、金融结构的调整
社科院金融研究所银行研究室主任曾刚指出，若以百分制来衡量，中国的利率市场化进程已经可以打到60-70分。目前这个阶段，不能单纯地为了利率市场化而市场化，而是要顺应市场的需求和经济、金融结构的调整。
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