[image: image7.png]& XTiEE T



[image: image8.jpg]. ~ f'— ?I g 82048 | - Fat
“ - D P i B - B L 7
\ ’ZJ m ’% 2013.6.24-6.30 £

‘ T M R TT 2 e =3 £k B

T

Ho 7= B B 1T E . e R B






【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（6.24-6.30）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1822
	607↑
	49.96↑
	636
	150↑
	30.86↑

	成交面积
	221793.14
	81538.79↑
	58.14↑
	38346.8
	9757.47↓
	20.28↓
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商品房成交套数趋势图                       商品房成交面积趋势图

2013.6.24-6.30：旭辉百合宫馆去化167套摘得销冠，雅戈尔太阳城天邑157套紧随其后，蝉联前四周榜首的中海独墅9栋以101套位居第三。
	二手房成交
（6.24-6.30）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	770
	72↑
	10.32↑

	成交面积
	74514.84
	2275.03↓
	2.9627↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.6.24-6.30：环球奥食卡城去化89套摘得销冠，兴贤商业广场71套紧随其后，新区港龙城市商业广场以38套位居第三。

【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（6.24-6.30）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	311173.8
	92.18↑
	104240.98
	1362.69↑
	415414.78
	145.74↑

	套数
	2612
	107.80↑
	505
	23.14↓
	3117
	62.85↑


[image: image5.png]350000

300000

250000

200000

150000

100000

50000

0

— R —3fEE
/

e

_~

6.3-6.9

6.10-6.16

6.17-6.23 6.24-6.30




       [image: image6.png]3000

2500

2000

1500

1000

500

—

— =

6.3-6.9

6.10-6.16

6.17-6.23

6.24-6.30





新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.6.24-6.30：：2013年6月，苏州楼市实际开盘29家，累计推出4000多套。环比5月实际开盘增加5盘，同比去年6月实际增加1盘。其中住宅有24家，商业2家，别墅3家。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州恒相房地产开发有限公司
	水漾花城花苑
	35926.59
	280
	35926.59
	280
	0
	0

	中海海生（苏州）房地产有限公司
	御景湾花园（第7期）
	32026.63
	336
	32026.63
	336
	0
	0

	苏州卓成汉华置业有限公司
	滟河湾花园
	27039.11
	403
	22710.91
	200
	4328.2
	203

	中新苏州工业园区和顺商业投资有限公司
	水坊路36号水巷邻里
	23261.56
	5
	0
	0
	23261.56
	5

	苏州昂内房地产开发有限公司
	梧桐树花园（三期）
	28252.11
	61
	28252.11
	61
	0
	0

	中新苏州工业园区开发集团股份有限公司
	翡翠湖花园
	3154.55
	10
	0
	0
	3154.55
	10

	中新苏州工业园区开发集团股份有限公司
	科营路2号
	73496.67
	287
	0
	0
	73496.67
	287

	苏州瑞龙房地产发展有限公司
	碧堤花园
	37971.95
	260
	37971.95
	260
	0
	0

	绿地集团苏州高新置业有限公司
	瞰湖花园2、3、16幢
	36694.01
	347
	36694.01
	347
	0
	0

	苏州中展房地产开发有限公司
	湖滨花园
	9444.3
	108
	9444.3
	108
	0
	0

	苏州中信投资有限公司
	栖湖名苑
	30145.74
	282
	30145.74
	282
	0
	0

	中海海通（苏州）房地产有限公司
	海悦馨园（一期）
	78001.56
	738
	78001.56
	738
	0
	0


【本周地产信息】

◎  莱坊最新发表的2013年首季《全球房价指数》报告，截至今年3月，全球房价按年平均上升6.6%，上升幅度为2010年第二季度以来最大。欧洲则是表现最差的地区，在过去12个月，一般住宅房价平均下跌0.3%，其中，希腊一般住宅房价年跌幅连续三个季度创新高，2013年首季房价按年下跌11.8%。
【点评】5月新建商品住宅和二手住宅价格同比上涨的城市个数比4月份略有增加，既有房价环比上涨的原因，也有去年同月对比基数相对较低的原因。其表示，5月份，随着政策效应的持续释放，70个大中城市房价环比涨幅继续缩小。但也应看到，房价环比和同比上涨的城市个数仍然较多，房地产市场调控还需继续抓好政策落实。
◎  6月6日、6月20日，银行间资金拆借市场竟然出现两次罕见流动性紧缺，隔夜拆借利率急剧攀升，并且一次比一次严重。特别是6月20日，银行间质押式回购市场上，1个月以内的各期限品种最高成交利率均超过10%，其中基准的隔夜和7天回购最高成交在30%和28%，收盘加权平均利率报11.74%和11.62%，双双改写历史新高。
【点评】一旦央行采取降准等放水措施，在实体经济不景气、股市低迷等情况下，释放出的大量流动性必然大举进入到房地产领域，必将威胁楼市调控，进一步推高房价。反过来，只要央行按兵不动、不放水，银行间资金链条继续绷紧下去，很快就会传递到房地产行业，不需要再出台任何调控措施，房地产泡沫必然刺破，房价必将掉头。
◎  国土资源部（以下简称“国土部”）近期针对养老项目用地做了一次调查，调查的结果显示，个别养老用地存在偏离养老产业领域发展的倾向。据悉，这一次国土部调查了30多个养老项目。实际上，国土部对于各地养老用地在政策与规划上的突破一直持审慎态度。此前，地方国土部门养老用地政策的破冰还引起了国土部的担心。

【点评】在民政部对养老项目性质尚未厘清及具体用地细则未明晰的情况下，国土部不会提前出台与养老产业相关的用地政策，但我们鼓励地方国土资源局进行实践探索。
◎  苏州黄金地段的苏州世界绸都面临倒闭。2012年开盘时900多个商铺卖了两个多亿，现在部分商铺却要被拍卖。经营面积为1.5万平的苏州世界绸都，目前只有6、7家丝绸店还在营业。业主担心投资打水漂；当地政府介入调查，将尽快制定解决方案。
◎  为了打消地方政府对于涉房信息的担忧，住建部在推进“个人住房信息系统”联网工作的过程中，已经开始与地方政府签订“数据采集和使用安全协议”(下称“安全协议”)。住建部同时承诺，“个人住房信息系统”联网采集的数据仅用于宏观分析，且住建部不设房屋产权查询端口，亦不拥有查询权限，个人住房信息的查询权仍保留在地方政府。目前，住建部已经与40个首批实现个人住房信息联网的城市签订了“安全协议”。

【点评】尽管频发的“涉房腐败”案件让社会各界对“个人住房信息系统”联网工作的“反腐属性”寄望颇高。不过，由于地方政府基于自身利益和信息主权与住房和城乡建设部(下称“住建部”)博弈不断，“个人住房信息系统”要实现“反腐”功能，还十分遥远。
◎  苏州一女子购买一套300多万的豪宅，交完100万首付后，贷款环节受阻，无法支付200多万的尾款。开发商在多次追讨无果后向法院求助，向买家索赔百万违约金。
【点评】购房者在购置房产前，应当对房产、贷款政策有充分的了解，如需贷款应当先去银行对自己的贷款能力做个评估；在签订房屋买卖合同时，对合同条款特别是违约条款要看仔细。最好在合同中明确约定，如果贷款办不下来，可以允许购房人解除合同，并不承担违约责任。这样一旦贷不到款，也不必承担过多赔偿责任，有据可依，保护自己的权益。
◎  6月24日，国土资源部在浙江省绍兴市召开了“促进城镇化健康发展土地管理制度改革座谈会”。国土资源部土地管理制度改革研究小组已初步形成了关于改革完善土地管理制度促进城镇化健康发展的7个方面27条改革政策建议。
◎  吴江2013年下半年将有12盘推出新房源，共计约3880套房源入市，占苏州下半年上市量的26%。其中有3盘为商业项目。另外，纯新盘项目海亮长桥府将在下半年入市。而中新置地首个吴江项目卓锦兰香原本计划在6月面世，如今6月将过，将延迟至7月开盘，将推出300套房源。
◎  2013年1月-6月，苏州吴江区共出让45宗地块（其中位于松陵镇云龙路南中山南路西地块1月29人流拍后又于3月13日成交），40宗地块成交，5宗或流拍。成交地块中，住宅用地14宗，商业用地18宗，商业、住宅混合型用地8宗。
【本周地产点评】
北京理工大学房地产研究所所长周毕文

指望房产税来降低房价并不现实。但房产税一定能够调节公平，理论上缩小贫富之间的差距，减少社会矛盾，同时刺激房子能够再有效使用。对于在房产税征收范围之内的人而言，只要房产税税率增加的成本没有高过房价上涨带来的收益，一定还会把资金专注于买房、炒房等途径等待升值。
中国社科院城市发展与环境研究所原所长牛凤瑞
要出台有针对性的养老用地产政策需要突破现行政策和协调各方关系，这需要时间。
叶檀
审计署的报告给我们勾勒出一幅可怕画面，金融去杠杆，包括土地在内的资产品价格下降，某些高杠杆的地方政府与某些金融机构破产。
独立经济学家金岩石
普通住宅和豪宅都是住宅商品化(市场化)的必然结果，而两者也形成了差异化的税费，豪宅税费高。征收高税费只能让房价更高，但是政府应该“劫富济贫”，承担提供保障性公租房的社会责任。市场是买卖双方的博弈，成交即合理，高房价伤及贫民，故保障房是政府的良心!《人民日报》文章的主导思想依然是让商品房巿场承担保障责任，为政府的失职开脱。请公论：保障房责任由谁承担?豪宅补公租何错之有?

中国老年科技工作者协会国土资源分会土地与环境专业委员会主郑振源

土地制度改革包括土地产权制度改革和土地管理制度改革（土地资源配置和利用制度的改革），于后者而言，实现土地资源的计划配置转向市场配置是最关键的问题。政策建议提到的都是土地管理制度改革的重点方面，但具体怎么实施以促进土地管理制度改革进程，需要更多细节。
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