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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（7.1-7.7）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1444
	378↓
	20.75↓
	372
	264↓
	41.51↓

	成交面积
	173712.12
	48081.02↓
	21.68↓
	18098.14
	20248.66↓
	52.80↓
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商品房成交套数趋势图                       商品房成交面积趋势图

2013.7.1-7.7：住宅项目成交前五名分别是中海8号公馆427套，绿地中央广场107套，水漾花城96套，紫元阳光水榭42套，御湖湾35套。
	二手房成交
（7.1-7.7）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	735
	35↓
	4.55↓

	成交面积
	68707.26
	5807.58↓
	7.7939↓


[image: image3.png]1000
800
600
400
200

6.10-6.16 6.17-6.23 6.24-6.30

7.1-7.7




       [image: image4.png]100000
80000
60000
40000
20000

0

6.10-6.16 6.17-6.23 6.24-6.30 7.1-7.7





二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.7.1-7.7：银行缺钱、股市暴跌的新闻开始影响到卖房人的心理预期。部分卖房人担心市场缺钱造成楼市挤泡沫，选择了降低成交价格的方式。

【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（7.1-7.7）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	71232.41
	77.11↓
	0
	100.00↓
	71232.41
	82.85↓

	套数
	313
	88.02↓
	0
	100.00↓
	313
	89.96↓
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.7.1-7.7：本周首次开盘的新项目崭露头角，在成交的前五名中占有三席。中海8号公馆此次推出的738套绝版小高层房源，同时满足了刚需和改善型客户的不同需求。位于高新区科技城CBD核心位置的绿地中央广场首次开盘推出其347套房源，中富御湖湾首次开盘2栋、5栋，共一百多套房源，户型面积有95-133平。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州苏泷地产发展有限公司
	国宾花园
	46991.88
	232
	46991.88
	232
	0
	0

	苏州中信投资有限公司
	栖湖名苑3#地块
	24240.53
	81
	24240.53
	81
	0
	0


【本周地产信息】

◎  6月中下旬，银行间爆发市场缺钱，央行没有释放更多的流动性，所谓的 “钱荒”席卷了包括股票、债券等在内的金融市场，顺应的也波及到了与金融市场紧密相连的楼市。由于银行资金吃紧，苏州地区已有三家银行暂停了个人住房按揭贷款，农业银行、中信银行也将首套房贷款利率从8.5折调至9.5折，工商银行等多家银行也将首套房贷款利率调至基准利率。部分卖房人担心市场缺钱造成楼市挤泡沫，选择了降低成交价格的方式。一方面，总价可谈范围变宽，另一方面全款优惠额度也变大了。整体来看，由于市场反应的“滞后”影响，目前“钱荒”的效应尚未突显，楼市依然以企稳的状态步入了下半年。
【点评】这种房贷紧张局面不会持续很久，将随着“钱荒”的逐步缓解而消退。
◎  决策层一再提及的房地产调控长效机制正在推进之中，其中的三大基础性工作，包括房产税试点扩容、个人住房信息系统全国联网、健全不动产统一登记制度，开始起步。据悉，近日由国研中心组织国内各领域专家召开专题会议研讨楼市调控长效机制问题。住建部、发改委等多个部门也都在就楼市调控长效机制进行研究。但其中最关键的，是涉及房地产调控思路的转变，即扭转以往“屡调屡涨”的短视和随意性做法，更突出系统性、长效机制建设。据悉，有关方面还认为，在制定楼市长效机制中，应参考国民经济数据，制定房地产调控的相关指标，以求做到“有据可查”，科学调控。

【点评】随着房价的一再升温，建立房地产调控长效机制，呼声日趋高涨。
◎  苏州工业园区6月22日挂牌出让一宗商业用地，位于苏州大道北、星湖街西，周边在售或在建楼盘沸腾CBD、九龙仓国际金融中心等，紧邻圆融时代广场。
◎  据统计，今年1-6月苏州住宅实际成交均价达到11475.99元/平米，同比去年上半年11162.8元/平米的价格，上涨313.19元。其中50个热门楼盘，有35个销售均价出现不同程度上涨，占七成左右。下半年，苏州还有1.4万套纯新房入市。
【点评】购房者需要注意的是，近期受钱荒影响，银行房贷收紧，利率优惠从九折提升到九五折，而且，放款速度大幅减慢。

◎  据统计，2012年古城区销售均价基本在11000元/平米左右，其中平江新城板块的均价还能控制在11500元/平米左右（仅以商品住宅为例）。然而，2013年第一季度的数据表明，该板块在楼市喧嚣期已经跃升到新的层面，均价逾13000元/平米。随着市场行情的不断转好，这一现象还将持续加码。
【点评】在商品房住宅项目中，可供选择的房源屈指可数，在商业如荼的现状下住宅市场货源贫乏，是平江新城房价大跃进的重要因素。
◎  2013年刚刚过半，一些重点城市土地出让金收入已经显示出爆发式增长态势。北京上半年土地出让金同比大增390%，上海同比增长277%，杭州更是同比增长504%。统计数据显示，2013年1至6月份全国306个城市共交易土地15493宗，土地出让金高达11305亿元，与去年同期相比大幅增长了60%。其中北上广三地上半年经营性土地出让金已超1739亿，接近2012年全年1934.92亿元。

【点评】在财政收入增幅下降、地方债务还债高峰来临和“钱荒”背景下，卖地收入成为各地政府最现实和快捷的“财源”。

◎  7月1日是住建部年初承诺的实现500城个住房信息系统联网的截止日期，而如今期限已过，官方却没有任何关于联网成功的表态和介绍。去年上半年住建部铁腕推动了40个主要城市的住房信息联网，但在随后范围进一步扩大时遇到了明显阻力。这一系统目前已将60多个大中型城市和热点城市的个人房产信息实现联网可查询。
【点评】不动产登记条例在重要性和范围上要远远大于住房信息联网，但是目前困扰在于明确在明年出台条例的基础上，到底要不要先期进行信息联网，是制度在先，还是技术在先。
◎  从七月份开始，我市将对保障性住房政策进行调整。7月初，市政府召开新闻发布会，公布了此次调整的具体内容。此次调整主要涉及“住房保障收入线标准、中低收入住房销售价格、政府购房补贴放开二手房市场”三个方面。
◎  为全面提升保障性住房建设水平，市委、市政府划出四大地块，由苏州市保障性住房建设有限公司集中开发建设。保障房四大地块总占地面积为155.55万平方米，拟建保障房211.42万平方米。我市还将以不低于普通商品房建设水平的标准来综合提升保障房小区的品质。

【本周地产点评】
伟业我爱我家集团副总裁胡景晖

央行也已出手向部分银行提供流动性支持，银行资金紧张状况正在改善，二季度之后，超额储备金率将回归常态，个人房贷及企业开发贷也会回归正常模式。

上海中原研究咨询部总监宋会雍
流动性控制的影响正在逐步消退，市场流动性正回归常态。除了信心上的波动，绝大多数的开发企业和买房者都没有在这一金融风波中受到实质性冲击。当下，显然并没有把开发企业逼入下调房价的绝境。取消房贷利率优惠也只是暂时的，对楼市的影响面非常窄。

万科集团总裁郁亮

目前流动性紧张等问题并不会推高地价，钱少反而会让土地市场更冷静。万科坚持理性拿地，继续延用在一些项目上与其他房企合作拿地的方式。

经济学家华生

改革红利的核心应是新型城镇化。城镇化发展需要土地改革、户籍制度改革、财税制度改革等配套推进，这也是经济体制改革的抓手。
中投顾问房地产行业研究员殷旭飞

住房信息联网工作的开展不存在技术等方面的难题，其难以实施的原因主要集中在主观方面的阻碍，触及部分人的利益，地方政府不配合、官员信息公开、基础数据整理确实庞杂等因素均使该项行动寸步难行。
国际货币基金组织(IMF)

五大中国城市在世界最昂贵的房地产市场中名列前茅，甚至超过了东京、伦敦和纽约，事实上，世界上十大贵的让人难以承受的房地产市场中有七个都是中国的城市。
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