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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（7.29-8.4）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1382
	18↓
	1.29↓
	390
	79↓
	16.84↓

	成交面积
	165404.06
	9611.3↑
	6.17↑
	31528.9
	4300.33↑
	15.79↑
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商品房成交套数趋势图                       商品房成交面积趋势图

2013.7.29-8.4：改善型房源成交比重有所上升。成交曲线从周四开始陡然下滑，7月最后三天成交冲高连续突破200套，为楼市的火热行情画上圆满句点。进入8月，楼市突然收敛锋芒，成交归于平淡，销量靠前的楼盘依旧是7月有新房加推的项目，但新房源签约的速度明显减缓。
	二手房成交
（7.29-8.4）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	680
	75↓
	9.93↓

	成交面积
	90210.34
	8825.89↓
	8.91↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.7.29-8.4：苏州各区域二手房成交量环比前周均有所下跌，姑苏区下跌尤其明显。但姑苏区成交量依旧位居首位，领先各区域。目前姑苏区是苏州二手房市场的成熟区域，其二手房成交量在一定程度上是苏州整个二手房成交量的风向标。姑苏区成交量的大量下滑，预示8月苏城二手房市场或将进入整月的高温疲软期。
【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（7.29-8.4）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	21393.45
	77.98↓
	29963.39
	37.82↓
	51356.84
	64.67↓

	套数
	63
	91.16↓
	35
	96.84↓
	98
	94.62↓
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.7.29-8.4：新增供应量继续萎缩。全市供销比为0.33，连续第二周小于1，供求关系呈现较为理想的状态。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	中新苏州工业园区置地有限公司
	星旺墩商务广场
	29963.39
	35
	0
	0
	29963.39
	35

	苏州翡翠国际社区置业有限公司
	华景花园（别墅）
	21393.45
	63
	21393.45
	63
	0
	0


【本周地产信息】

◎  国土资源部法律中心28日公布土地管理形势分析显示，上半年全国房地产用地供应8．24万公顷，同比增加38．8％，与2011年同期相比，增加17．3％，达到近年来新高。从监测数据看，今年上半年房地产用地供应已创历年最高，其次为2011年、2010年。分类型看，上半年商服用地2．7万公顷，同比增加42．8％，住房用地供应5．53万公顷，同比增加36．9％，而2012上半年两者增幅分别为4．4％和－21．7％。

◎  国家审计署公布的《36个地方政府本级政府性债务审计结果》显示：18个省会和直辖市，有17个承诺以土地出让收入来偿债，比例高达95%。2012年6000亿的土地出让净收入连支付地方债的年利息都不够。
【点评】尽管土地财政成了地方债的救命稻草，由此也使得高房价居高不下、泡沫难破，但土地财政模式正逐渐进入低潮，地方债危机爆发风险日益加剧，而一旦地方不能根本开源节流解决债务问题，那么债务危机的爆发恐将不再是一句空话了。
◎  国土资源部法律中心28日发布中国土地市场指数（CLI）显示，经过一季度短暂调整后，地产市场重新进入景气运行区间，全国地产景气指数进入红灯过热状态。值得注意的是，国家统计局此前公布的6月份房地产开发景气指数（简称“国房景气指数”）为97.29，虽然比上月提高0.03点，但已经连续多月徘徊在景气临界点之下。
【点评】CLI中地指数运行态势表明，2013年上半年，我国经济运行总体平稳，经济增速放缓但主要增长指标保持在合理区间。土地市场呈现供应增速放缓和结构调整加速的态势。二季度CLI中地指数仍处于绿色正常区间。主要分指数中，市场规模、利用集约、地产景气均快速上升。其中地产景气指数二季度回升至600点，环比增长29.5%，地产在拉动经济增长中的地位并未明显改变。
◎  从7月1日开始，多地公积金提取政策发生改变，提取额度开始受限，同时审批力度明显加强。
【点评】随着房价的不断攀升，很多缴纳了公积金但依然买不起房的人开始关注公积金账户里的钱。在了解到这些钱的利率不及活期存款的情况下，很多人想取出用掉或者买银行理财产品。但今后审批力度的加强无形中增加了套取公积金业务的难度和成本。

◎  近日，杭州、徐州、合肥等城市的住房公积金管理中心向外界直言“余额告急”，其中，杭州、徐州宣布推出“个人住房公积金转商业贴息贷款业务”，以缓解公积金贷款猛增的压力；合肥推出公积金贷款“轮候制”，根据每月资金归集、提取等综合因素制定每月放贷计划，实行总量控制。
【点评】由于公积金“封闭运行、自行放款”的性质，很多城市在楼市交易持续火爆的情况下，不得不紧缩公积金贷款或延长办理周期，以此来延缓部分需求入市。“公转商”是借用商业银行资金支持自住需求。

◎  8月1日，搜房网新房通一二手联动千名经纪人誓师大会下午在相城区白金汉爵酒店震撼启动。来自鼎丰、尚好家、百安居、铭顺、泰山、裕房、泰康、锐奥、银海、易扬典居、鸿城行、云锦、好房缘、君融等108家经纪公司、1500余名经纪人出席此次大会。
【点评】搜房网新房集团、二手房集团联手搭建中国最大的房地产一二手联动销售平台，适应房地产行业发展趋势，也促进了经纪公司与开发商之间深度的战略性合作，达成全面共赢战局。

◎  央行已经制定了推进利率市场化进程的整体改革方案，并在近期国务院常务会议上获得批准。央行新闻处人士表示具体方案细节的核实还需要走相关流程予以确认。
◎  继上周曝出合景叠翠峰捂盘门之后，一些网友又把矛头指向了合景在吴中区的一楼盘——合景领峰，直接反映合景领峰一期房子存在诸多质量问题，并且维权无果。据某网站显示，截止2013年7月29日，关于合景领峰有67条投诉内容，是半年来投诉最多的一个小区之一。
◎  姑苏区星光耀广场预计十月份公开售楼处，项目由苏州星浩房地产发展有限公司开发。

项目位于金阊新城，目前苏州最具发展潜力的城市副中心。一期住宅规划高层，主推85~140平房源。 

◎  绿城可能与苏州中心项目合作，打造绿城蓝色钱江系列，主打高端公寓。
【本周地产点评】
国土资源部法律中心主任孙英辉

目前地产对流动性的依赖进一步降低，加上土地供给刚性制约，单纯依靠扩大土地供应抑制地价房价已不可能。
财政部财政科学研究所所长贾康

征收房产税的影响是多方面的，它会使房地产市更沉稳、稳健，使其以后在运行中间减少泡沫，遏制肆无忌惮地炒作，而且对于把空置房调动出来，加入租房市场也会有好处。

国务院发展研究中心研究员倪红日

房产税的征收将与房价的跌涨没有直接关系，甚至短期关系也没有。税收对房价的调控作用是间接性的，它是通过调节市场供求关系来影响价格。目前市场行为非常复杂，是否能够起到抑制房价的作用，很难判断。
中国银行首席经济学家曹远征
贷款利率放开后，市场对利率市场化方案已有预期。该方案不论对银行还是对市场来说，都是应有之意，对银行影响也不大。贷款利率放开之后，贷款利率已并非强制性和约束性的，贷款档次的简并意义已经不大了。由于市场还需有定价的基础，因此缩减和取消都是意料中的事。
国家发改会主任徐绍史昨日接受

我国将积极稳妥推进以人为核心的新型城镇化，制定发布城镇化发展规划及相关政策。统筹谋划和推动户籍、土地、财税金融、社会保障等方面改革，提升城镇化质量。徐绍史说，我国要提升城市可持续发展能力，将以增强产业发展、公共服务、吸纳就业功能等为重点，开展中小城市综合改革试点。
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