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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（9.2-9.8）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1110
	683↓
	38.09↓
	478
	39↑
	8.88↑

	成交面积
	129291.6
	72424.6↓
	35.90↓
	21302.13
	1096.29↓
	4.89↓
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商品房成交套数趋势图                       商品房成交面积趋势图

2013.9.2-9.8：上周各区成交均走跌，以高新区和吴中区跌幅最大。吴中区虽然继续蝉联销售冠军，但成交较上周大幅减少结束了连涨态势。园区成交重新滑落，区域排名第二。相城区表现相对稳定，环比减少不足一成。高新区大跌51%，热盘销量的萎缩是主因。姑苏区跌破百套以下，全市排名垫底。
	二手房成交
（9.2-9.8）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	706
	46↓
	6.12↓

	成交面积
	69972.02
	2494.38↓
	3.44↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.9.2-9.8：苏州二手房成交量环比前周略有下降。根据近期行业表现以及往年规律，上周苏州二手房的萎靡表现，未来出现“金九银十”的可能性不大。

【新增批售】
	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（9.2-9.8）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	82858.44
	40.57↑
	134758.06
	136.74↑
	217616.5
	87.81↑

	套数
	758
	116.57↑
	290
	69.63↓
	1048
	19.69↓
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.9.2-9.8：由于近期供应市场的谨慎放量，全市供销比继续处于小于1的状态，新建商品住房呈现供不应求的局面。上周开盘市场依旧低调，共4盘住宅推新，单盘推量都在百套以内，且小户型房源占比并不突出。非住宅供应量再度大幅上涨，共13.48万方新增供应量入市，一纯新商业楼盘入市，位于相城区黄埭板块的漕湖邻里中心。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州鑫苑万卓置业有限公司
	高铁新城青龙港路268号
	33251.96
	368
	32706.3
	363
	545.66
	5

	苏州惠润置业有限公司
	谢村路269号
	9161.05
	169
	0
	0
	9161.05
	169

	苏州威尔玛置业有限公司
	好百年国际商业广场
	125051.35
	116
	0
	0
	125051.35
	116

	苏州协信圆融房地产开发有限公司
	青澄花园四区
	19605.78
	143
	19605.78
	143
	0
	0

	苏州工业园区建屋发展集团有限公司
	九华路88号
	30546.36
	252
	30546.36
	252
	0
	0


【本周地产信息】

◎  2013年9月4日，苏州迎来9月第一场土地拍卖。据现场了解，10宗挂牌土地5宗进入竞价程序。最终10宗地块9宗成交， 5宗进入竞价程序，其余有4宗因只有一家房企报名故底价成交；1宗（苏地2013-G-62号）因房屋地价调整，暂缓出让，苏州国土资源局当天立刻再次挂牌出让此宗地块。5宗有溢价率的地块中，最高溢价率52.63%。成交总面积273432.7平方米，成交总金额约26.45亿元。
◎  2013年9月苏州楼市预计有49个楼盘开盘或加推8000多套房源入市，环比8月35盘的上市楼盘量增加了14个。计划开盘的楼盘中，住宅项目有42个，商业3个，别墅4个。苏州楼市9月的计划入市量达49个楼盘，是继1月、4月之后的最高点，为整个下半年开了个好头，后续的楼市走向更具指导性。
◎  随着养老产业被寄以“朝阳产业”的厚望，养老概念个股也引发市场关注。其中养老信息服务和养老地产是受关注的热点。分析人士认为，随着政策扶持力度的加大，养老产业概念将逐渐走进投资视野，相关个股可能被激活。
【点评】随着政策扶持力度的加大，养老产业概念将逐渐走进投资视野，相关个股可能被激活。
◎  日前有媒体报道称，国土部已于6月下旬下发《关于开展农村集体经营性建设用地使用权流转试点工作的指导意见》。9月3日下午，国土资源部新闻处处长谢晖表示，经向国土部相关部门核实之后确认，截至目前，关于开展农村集体经营性建设用地使用权流转试点工作的指导意见，国土部并没有向地方政府下发过这一文件。

【点评】虽然目前没有形成最终的指导文件，但其实各地就农村集体建设用地流转的探索已经广泛展开，其中也包括宅基地流转。
◎  根据《2013年8月典型城市土地成交报告》，8月，10大典型城市土地成交建筑面积2490万平方米，同比微降0.8%，而土地成交均价则为每平方米3259元，环比下降6.2%，同比增长达151.4%。

【点评】这主要是市场的回暖，需求比较旺盛。在一线和二线城市地王频现，出现面粉贵过面包这样的现象。
◎  国土部土地管理制度改革研究课题小组成员、国土部规划司副司长刘国洪告诉《经济参考报》记者，改革研究小组在历时10个月、对11个省份的50多个城市进行调研后，目前已形成关于改革完善土地管理制度促进城镇化健康发展的框架建议。
【点评】土地管理制度的完善和改革，很可能成为十八届三中全会之后最先启动的改革领域之一，也是与城镇化关系最为紧密的改革领域之一。
◎  万科企业股份有限公司公布的8月份销售简报显示，在刚刚过去的8月份，万科销售面积、销售金额同比和环比均出现上升。至此，今年前8个月万科累计实现销售金额已破千亿，达1129.3亿元。此外，今年前8个月万科还共斥资466.32亿元大举拿下66个新项目，虽然新增的项目未超去年全年，但支付地价款已经超过去年全年的430.27亿元。

【点评】如果上半年楼市形势继续维持，2013年全年，龙头房企有望保持平均20%至30%的业绩增长率。千亿房企的数量，有望从去年的3家，增长至7家。恒大、中海，甚至万达与碧桂园等，都有可能在今年冲击千亿军团。
◎  2013年9月5日，位于园区金鸡湖、独墅湖双湖板块的2宗地块开拍。2宗地块拍卖耗时一个多小时，最终地块均被世茂拿下。这2宗地块仅一街之隔，位置很近，北邻九龙仓国宾1号，与湖滨四季也相距不远，东面与仁恒观棠隔岸相望，绿城御园则在地块的东北角，地块周边可谓豪宅云集，高端配套一应俱全。世茂以23.1亿元斩获07号地块，溢价率达76.06%，楼面价达15151元/平方米。06号地块总价24.15亿元，溢价率74.24%，楼面价15010.972元/平方米。

◎  从2004年到现在，东方之门的建设周期长达近10年，原本该项目计划于2008年8月11日前竣工，但实际却是到2008年才真正开工。如今，在这座“秋裤楼”的施工接近尾声之际，即使顶着“新地标”的光环，却始终面对着销售低迷的窘境。截至2013年8月25日，东方之门酒店式公寓销售状况相对较好，目前可售房源为103套，去化近半;而住宅产品的销售状况尤其惨淡，目前的可售房源为326套，而总共409套房源仅售出83套，去化仅两成。东方之门两年多的销售周期内，产品的去化率仅有20%左右。

【本周地产点评】
北京大学房地产法研究中心主任楼建波教授

当前，我国的不动产税收大多集中在开发、交易环节，在保有环节上有较大‘缺口’，推行房产税是完善税收体系的必要步骤。将国家盖房子要交的地方教育附加费、基础设施费等，化繁为简为房产税，某种程度上，可以降低开发成本。此外，由于房产税随房价变动，房价又直接受其周边的社会公共环境和社会公共服务影响，它也可能对地方政府完善公共服务“有激励作用”。

复旦大学房地产研究中心主任尹伯成

以房产税来“终结”地方政府的“土地财政”，才是此番改革的首要目的。有媒体统计，从1998年至2012年，全国卖地收入年均超过1万亿元，税改造成了“国税强，地税弱”的基本局面。通过对不动产保有环节征税，能为地方政府开辟一个稳定的收入来源，从而遏制不可持续的‘卖地’冲动。
中央财经大学教授曾康华

征收房产税是个系统工程，不仅涉及政策规定，也涉及个人住房信息采集、房产评估和具体征收等环节。大原则要中央顶层设计，具体开征一定要因地制宜。应该考虑中西部地区差异和收入差异，在征收对象和税率上不搞“一刀切”。
中国社会科学院工业经济研究所研究员罗仲伟

一定的负债对城市建设而言是必须的，地方政府为了完成要做的事，举债不是不可以，但要控制在一定范围内。地方政府债务过高，最终是要还的。怕的就是政府行为的短期化，通过短期内的高负债来实现这一届政府的业绩，不管以后，所以寅吃卯粮，影响到可持续发展，包括环境和债务等，有些东西不可挽回。
中国著名经济学家、中国住房和城乡建设部政策研究中心主任陈淮

城市综合体建设很多是对中国计划经济体制下形成的棚户区、老旧城区的改造，使之更好发挥城市功能。
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