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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（9.30-10.6）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1087
	1453↓
	57.20↓
	200
	295↓
	59.60↓

	成交面积
	124180.16
	149429.13↓
	54.61↓
	9962.28
	17820.73↓
	64.14↓
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商品房成交套数趋势图                       商品房成交面积趋势图

2013.9.30-10.6：日均成交155套左右；楼市成交以中小户型房源为主。9月30日353套销量，与进入10月后的日销量，形成巨大的落差，造成落差的原因，一方面是受国庆长假影响，另一方面9月最后一周日均363套的惊人销量，创下今年单周销量之最，委实难以超越。
	二手房成交
（9.30-10.6）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	91
	888↓
	90.70↓

	成交面积
	8241.1
	87087.09↓
	91.36↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.9.30-10.6：“银十”首周，苏州二手房市场一反其它城市的火爆场面，对比下显得异常冷清。十一黄金周期间，苏州二手房成交量环比前周下降明显。根据近期节假日行业表现以及往年规律，十一黄金周买卖双方大都选择外出游玩，加上近期苏州房贷收紧，上周苏州二手房的惨淡表现是正常趋势。

【新增批售】
	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（9.30-10.6）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	44378.48
	90.99↓
	0
	100.00↓
	44378.48
	91.47↓

	套数
	378
	90.40↓
	0
	100.00↓
	378
	91.64↓
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.9.30-10.6：从供应市场来看，由于多个楼盘抢在9月底领证入市，造成10月首周供应市场进入暂时休憩状态，仅2个楼盘新获预售证，共4.44万方新增供应量入市，环比前一周大幅减少91%。相比刚过去不久的中秋小长假，国庆长假的假日气氛显然更加浓厚，楼市表现相对冷清，各售楼处的楼盘活动基本停滞。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州康杰置业有限公司
	沁水朗庭
	13177.96
	47
	13177.96
	47
	0
	0

	苏州鑫苑万卓置业有限公司
	高铁新城青龙港路268号
	31200.52
	331
	31200.52
	331
	0
	0


【本周地产信息】

◎  中国指数研究院1日发布百城房价指数报告，数据显示，2013年9月，全国100个城市(新建)住宅平均价格为10554元/平方米，环比8月上涨1.07%，自2012年6月以来连续第16个月环比上涨，涨幅比上月扩大0.15个百分点，其中79个城市环比上涨，21个城市环比下跌。本月环比上涨的城市比上月增加8个，其中涨幅在1%(含1%)以上的有34个，较上月增加3个。
◎  北京、广州、天津、武汉等地多家银行都以“额度用尽”为由暂停房贷业务，一些银行虽未停贷，但也纷纷取消利率优惠甚至上浮利率，房贷的审批流程也出现了不同程度的延长。“金九银十”遭遇“房贷荒”，苦了“刚需”族。
◎  10月苏州楼市预计有55个楼盘开盘或加推12000多套房源入市，环比9月9000多套上市房源增加3000多套。

【点评】“抢九”过后，开发商们开始冲刺银十， 10月楼市刷新今年以来的开盘峰值，不负“金九银十”之众人所望，在金九的探路之后，开发商们被压抑的热情终于开始燃起，新老盘都已进入备市状态。
◎  中国的房地产市场在“十一”长假的前几天表现十分火爆，不少城市出现一天全部售完的“日光盘”。而随着房地产市场的量价齐升，不少城市的房价涨幅已超过政府年初的调控“承诺”，后市如何调控备受关注。
【点评】房价不断上涨给政府的房价调控带来巨大压力。今年年初直辖市、省会城市和计划单列市基本都按照国务院的要求公布了今年的房价调控目标，基本为“房价涨幅低于人均可支配收入实际涨幅”，然而目前来看，已有不少城市的房价上涨幅度明显超出“目标”。
◎  2013年9月苏州楼市实际开盘32个项目，开盘批次34次。其中，住宅项目实际开盘26个，商业别墅则少量入市，别墅实开2个，商业项目实开4个。其中共有23个老盘加推，9个纯新盘首次亮相。

【点评】“金九银十”的销售旺季，开发商都将这两个月视为下半年推盘的重点时间段，纯新盘入驻，老盘积极加推，赶在这楼市旺季入市，以期盼更多的成交量。

【本周地产点评】
甘肃万盛置业有限公司董事长陈万智

哪一个开发商都不愿意高价拿地，出现‘地王’并不是开发商愿意见到的。如果当地房价是4000元，“地王”出现后，楼面价上涨1000元，那么新房售价必然要在6000元左右。这样一来，附近的楼盘必然上调价格，房价自然会整体上涨。
甘肃工商联房地产商会会长、华富集团总裁陈启建

目前的土地供应方式单一，一味地拍卖导致地价非理性上涨，地价飙升成为房价上涨的主要因素。

全国工商联房地产商会名誉会长聂梅生

房地产市场要长期持续稳定发展，就必须对土地政策进行一次大幅度改革，没有土地政策的改革，房地产市场就很难健康发展。
经济学家厉以宁

中国的房子应该实行租买并重，先租后买、先小后大等原则，提倡刚毕业的年轻人住廉租房，政府应该大量建设廉租房，暂时解决年轻人的住房需求，而刚毕业的年轻人一般没有车，所以应该把廉租房建立在交通比较便利的地方。
中国社科院财经战略研究院院长高培勇

现今的税制改革，不是简单地与经济发展挂钩，而更多地与税收制度的公共政策功能结合起来。下一步中国税制改革的方向是“降间接税、增直接税，具体方法是降低流转税”。
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