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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（12.9-12.15）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1205
	480↓
	28.49↓
	485
	485↑
	71.43↑

	成交面积
	144113.29
	60128.65↓
	29.44↓
	35431.66
	35431.66↑
	75.81↑
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2013.12.9-12.15：日均成交172套左右，较前一周有较大下滑；套均成交面积119.6平米，与前一周相差无几。七日成交曲线成“M”形，其中12月11日至12月13日连续三天成交量下跌，12月13日的132套更是跌至半个月来的最低点。12月10日的202套和12月14日的213套引领着上周的去化高潮。
	二手房成交
（12.9-12.15）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	826
	105↑
	14.56↑

	成交面积
	80716.06
	6360.15↓
	7.30↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.12.9-12.15：12月步入中期，在结束首周的入冬气氛后，本周苏州二手房成交量较上周相比，上涨17.19%，挂牌量呈现小幅下降。年底历来不是购房选择的最佳时间，且年底一般贷款期限较长，因此许多二手房房主都期待来年的涨势，惜售心态明显。

【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（12.9-12.15）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	306338.12
	143.04↑
	76191.38
	22.40↑
	382529.5
	103.15↑

	套数
	2867
	167.94↑
	1142
	115.07↑
	4009
	150.41↑
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.12.9-12.15：上周新增供应量开始加速，共9个楼盘获得预售许可证，约30.6万方新增供应量入市，环比增加142.86%。可惜楼盘拿到预售证后，却尴尬遭遇蓄客不足等问题，导致上周末住宅市场仅4盘推新，约1000套房源入市。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州瑞嘉商业发展有限公司
	苏地2012-G-11号④地块办公
	33112.79
	618
	0
	0
	33112.79
	618

	苏州天地源香都置业有限公司
	香茂花园
	45836.16
	467
	45836.16
	467
	0
	0

	苏州君地鸿赞置业有限公司
	君风生活广场
	7488.83
	18
	0
	0
	7488.83
	18

	苏州新创建设发展有限公司
	苏地2011-B-81号地块
	37567.07
	418
	7295.2
	72
	30271.87
	346

	苏州朗福置业有限公司
	绿色水岸家园
	34262.06
	356
	34262.06
	356
	0
	0

	中海发展（苏州）有限公司
	海悦花园二区
	51399.46
	516
	51399.46
	516
	0
	0

	苏州万康房地产有限公司
	玲东花园
	32135.76
	252
	32135.76
	252
	0
	0

	苏州星浩房地产发展有限公司
	星光耀花园（第1期）
	40276.75
	483
	38984.24
	416
	1292.51
	67

	苏州旭峰置业有限公司
	美澜花园
	34110.73
	453
	30085.35
	360
	4025.38
	93

	苏州首开融泰置业有限公司
	常青藤花园
	30152.99
	98
	30152.99
	98
	0
	0

	苏州华宏置业有限公司
	光辉路100号
	36186.9
	330
	36186.9
	330
	0
	0


【本周地产信息】

◎  财政部公布了2013年11月份财政收支情况。数据显示，前11月，中央财政收入同比增长6.5%，而地方财政收入同比增长13.1%。针对地方财政“跑赢”中央财政的现象，财政部分析指出，主要是房地产成交量增加带动相关地方税收增加。
【点评】长期以来，“土地财政”备受业内诟病。它不仅使地方政府过分依赖房地产，还可能引发房地产腐败、地方非法圈地等诸多问题。一些业内人士认为，未来房产税可能会替代“土地财政”。

◎  国家统计局10日发布的“2013年1~11月份全国房地产开发和销售情况”显示，在各地楼市调控日益加码的背景下，全国商品住宅的销售增速持续回落。而年末土地市场却在龙头开发商的引领下，迎来交易高峰。
【点评】土地供应大幅增加和房企资金的充足，将使年末土地市场持续火热。与此同时，随着开发商将拿到的土地投入建设，住房供给也会大大增加，长远来看，将有利于稳定房价上涨预期。
◎  12月3日，中央政治局会议对房地产市场表述从“促进房地产市场平稳健康发展”改为“做好住房保障和房地产市场调控工作”，两者语句上区别表明目前的房地产市场发展，离市场化尚有差距，仍需要行政手段调控干预。
【点评】政策将会继续，但会进行完善，行政性的调控手段短期不会退出。
◎  作为全国住房和城乡建设的主管部门，住建部已经开始着手摸底全国小产权房的存量情况，并正在筹划相关的检查和执法督察工作。在对小产权房保持“严打”态度的基础上，相关部委已经基本达成一致，对于占用耕地建设的小产权房，原则上将一律拆除。
【点评】三中全会前后，由于社会对未来城乡土地政策有一定的误读，造成小产权房建设、销售势头的强烈反弹，这就是为什么要强调对在建在售项目清查的原因。

◎  财政部、国家税务总局13日对外发布棚户区改造有关税收政策，其中包括对改造安置住房建设用地免征城镇土地使用税，以及个人首次购买90平方米以下改造安置住房，按1%的税率计征契税。
◎  统计数据显示，全国300个城市今年前11个月土地出让金收入超过2.7万亿元，较去年同期上涨了62.65%。今年前11个月，全国主要的40个城市土地成交额高达14019亿元，相比去年同期的8369亿元上涨68%。据统计，全国45个重点城市出现了67个总价及单价地王。
【点评】今年全国各地政府的土地出让金收入可能创下历史最高纪录。未来应加大土地供应量，增加土地供应透明度。

◎  中央城镇化工作会议12日至13日在北京举行。会议明确了各类城市的城镇化路径，全面放开建制镇和小城市落户限制，有序开放中等城市落户限制，合理确定大城市落户条件，严格控制特大城市人口规模。分析指出，这意味着中小城市户籍有望很快放开，而北上广深等一线城市的落户政策可能将进一步收紧。
【点评】农业转移人口市民化问题肯定要解决，但要有进度、有顺序，不可能一蹴而就，也不能搞“一刀切”。

◎  11月以来，华东房贷市场上“停贷潮”蔓延态势越趋明显，停贷的城市逐渐由一线城市发展到二三线城市，停贷的产品也逐渐由原来的仅限二套房扩展到首套房。截至目前，华东已有无锡、温州、上海、杭州、苏州、宁波、南京等城市相续出现暂停房贷现象。

【点评】在房价一路攀升的市场环境下，高昂的总房价增加了购房人的购买成本，只好通过延长还款年限来减轻每月的月供压力。
◎  今年10月底到11月初，北京、上海、深圳等地的各种楼市调控新规相继问世，11月18日，广州市国土房管局也出台相关调控政策，提高二套房首付至七成，至此一线城市纷纷举起调控大旗。继深圳、北京、上海等一线城市出台楼市调控新政后，越来越多二三线城市陆续跟进，“加码”楼市调控。据不完全统计，截至目前，已有近20个城市出台了地方版的楼市调控新政。
【点评】目前地方调控政策收紧态势已由一线城市蔓延到二线城市，预计还有部分价格上涨较快的城市将跟进。在此之下，年末楼市可能因政策基调从紧而出现降温，全国整体房价涨势将有所放缓。
◎  中国指数研究院9日发布的数据显示，上周监测的43个城市中，逾五成城市成交面积同比下降。中原集团研究中心所监测的54个城市数据也显示，12月前5天新建住宅同比11月份成交下降约6%。国土资源部三季度中地指数显示，房地产业投资总额下降31.6%，商品房销售面积下降27.5%。
【点评】这些数据均表明全国主要城市包括一线城市房价出现松动、滞涨甚至有价无市迹象。而这次与以往大为不同。多城市商品房有价无市、出现滞涨迹象几乎完全是由市场内生机制发挥作用的原因。
【本周地产点评】
中国社科院副研究员陈飞

农村人口的城市化将是一个长期的历史过程。由于历史欠账和财力所限，城镇化应坚持量力而行和尽力而为的原则，首先解决存量问题，随着制度的完善和财力的增加，再逐步转向以市场无形之手解决增量问题。有能力在城镇稳定就业和生活，说明这部分人是城镇经济社会发展所需要，为城镇经济社会发展做出了贡献，应首先解决这部分人中有能力、有意愿的落户城镇。
中国房地产及住宅研究会副会长顾云昌

土地市场的回升，是和房屋市场的回升密切相关的。今年全国的房屋市场明显回暖，交易量上升，房价也在稳步上升，这种情况下，开发商的资金链问题得到了比较好的解决。
经济之声特约评论员、经济学者

房地产市场分化的整体趋势非常明显，但这种明显的态势跟整个房地产供应的基本面有关系。从供求关系来看，一二线城市依然需求比较旺盛，供应在某种程度上可能仍然跟不上；从三四线城市来说，不少地方已经供应过剩。这种基本面的变化，预示着从地域来讲，未来已经形成完全两个不同的市场，一个是一二线城市仍然求大于供，一个是一二线城市以下的城市，是供大于求。对这两个市场而言，未来的分化态势在明年、后年会更加明显。
中国房地产开发集团理事长孟晓苏

现在的“刚需”概念有点凌乱，受“限购”资格的限制，如今的刚需在一定程度上是“假刚需”，有父母借用子女的购房指标买房的，所以出现子女成为购买主体的现象；有借用亲戚的指标买房的；也有夫妻因限购假离婚再买房的。
中国万灵投资集团董事长黄柳玲

城镇化进程不是给一、二线城市机会，是给全国的机会。三、四线城市的刚需和改善型需求刚刚释放，不然万达、华润等大开发商不会进场。
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