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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（12.23-12.29）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1860
	340↑
	22.37↑
	920
	331↑
	56.20↑

	成交面积
	214189.14
	36704.13↑
	20.68↑
	72633.34
	45271.41↑
	165.45↑
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2013.12.23-12.29：日均成交274套左右，较前一周有较大上涨；套均成交面积与前一周相差无几。七日成交曲线一波三折，整体成交出现爆发。其中12月28日成交破300套大关，引领去化高潮，12月25日和12月27日两天逼近300，成交最低点出现在12月24日，但219套的成交量表现也较积极。
	二手房成交
（12.23-12.29）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	695
	72↓
	9.39↓

	成交面积
	69665.49
	7741.65↓
	10.00↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.12.23-12.29：12月尾周，在经历前周量价齐跌的惨淡市场后，上周苏州二手房仿佛着魔一般，延续了成交量下跌态势，挂牌量环比上涨。年底历来是成交淡季，年底的贷款期限相对较长，购房者大都期待来年房市，观望态度明显。

【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（12.23-12.29）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	292603.66
	4.02↓
	52057.49
	0.57↓
	344661.15
	3.52↓

	套数
	2877
	11.90↑
	865
	20.93↓
	3742
	2.10↑
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新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.12.23-12.29：从供应市场来看，新增供应量放缓，共10个楼盘获得预售许可证，约29万方新增供应量入市。2013年即将收尾，多家开发商加紧推盘节奏，抢搭年尾末班车。周末住宅市场7盘近千套房源入市。从楼市供销情况看，新入市的房源跟存盘房源去化都很理想，月末加年尾，楼市翘尾行情显现。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	金科集团苏州科润房地产开发有限公司
	天籁花园（三期）
	37763.42
	328
	37763.42
	328
	0
	0

	苏州海亮房地产有限公司
	喜庆花园
	32907.13
	344
	31474.76
	286
	1432.37
	58

	苏州明朗置业有限公司
	青春梦想家园
	3774.5
	42
	3774.5
	42
	0
	0

	苏州市昱景房地产开发有限公司
	领汇商务广场
	20598.6
	396
	20598.6
	396
	0
	0

	苏州万金房地产有限公司
	魅力花园
	46787.4
	540
	46787.4
	540
	0
	0

	苏州世茂新里程置业有限公司
	玉珑墅
	30792.1
	243
	30792.1
	243
	0
	0

	苏州港龙置业有限公司
	乐汇商业广场
	47224.52
	762
	0
	0
	47224.52
	762

	苏州卓成汉华置业有限公司
	滟河湾花园
	6622.36
	22
	6622.36
	22
	0
	0

	绿地集团苏州高新置业有限公司
	瞰湖花园14、20、21幢
	43216.48
	388
	43216.48
	388
	0
	0

	中新苏州工业园区置地有限公司
	浦湾花园
	39148.8
	320
	39148.8
	320
	0
	0

	苏州甪直东方文化旅游发展有限公司
	晓市路19号
	3400.6
	45
	0
	0
	3400.6
	45

	苏州天地源香都置业有限公司
	香茂花园
	32425.24
	312
	32425.24
	312
	0
	0


【本周地产信息】

◎  2013年苏州土地市场出让金额增长速度是成交面积的17倍；全年12个月共17场土拍，出让土地139宗，成交130宗地块，，9宗被政府收回；最高纪录短短23天3场土拍。

最终成交面积为5754222.72平方米，环比涨幅为2.56%，成交金额4387511.519万元（约438.75亿），环比上涨35.44%。
【点评】苏州2013年的土地市场，几乎丝毫没有受全国楼市调控的影响，房企还是一如既往地抢地，尤其是优质地块。也就是这样，苏州房价被逼往上窜。
◎  2013年，苏州房地产市场住宅均价11397元/㎡，环比去年上涨13.08%。在统计的11个月均价数据中，无一个月房价低于去年同期的均价，其中2月份和11月份则达到2013年全年均价峰值，同比上涨幅度分别达到23.74%、19.77%，9月出现最低均价10466元/平米，环比减幅3.33%，同比增幅1.95%。
【点评】整体来讲，苏州楼市受益于较为平稳的政策环境，加之本身房价万元左右相对合理，并无太大挤压空间，2013年住宅房价整体平稳上行。
◎  中国社科院26日发布的《2014年中国社会形势分析与预测》报告称，2013年3月，国务院颁发“国五条”，采取了一系列的措施，力图控制和稳定住房价格的上涨。然而，住房价格却继续呈现上升态势。伴随新建住房和二手房价格的上升，城市的房租价格也日趋攀升。报告认为，这对农民工的市民化极其不利，估计2014年春节后企业的招工(农民工)会更加困难。
◎  国土资源部中国土地勘测规划院26日发布《中国土地政策蓝皮书(2013)》。蓝皮书称，2014年，国土资源部重点关注的政策领域为：推进不动产统一登记制度；继续深化征地制度改革；保障农户宅基地用益物权；继续深入推进土地有偿使用制度改革，等等。
◎  目前，按照国务院统一部署，人民银行总行、中国银监会、国家住房和城乡建设部(下称“住建部”)等有关部门，已经着手研究设立住房政策性金融机构的可行性方案。住建部已经将其列为2014年将要重点开展的工作之一。这一机构将为居民购买基本住房以及改善居住条件提供低价格的资金扶持。
【点评】所谓政策性金融机构是指由政府或政府机构发起、出资创立、参股或保证的，不以利润最大化为经营目的，在特定的业务领域内从事政策性融资活动，以贯彻和配合政府的社会经济政策或意图的金融机构。

◎  住房和城乡建设部（下称“住建部”）正在草拟2014年重点监控房地产市场城市的名单，被列入名单的城市须从严执行限购限价等楼市调控政策。通过不同方式，日前住建部已经向北京、上海、广州、深圳四城市明确，2014年必须从严落实包括限购限价在内的房地产调控政策。上述四城市将铁定进入住建部的重点监控名单。
【点评】住建部作为房地产主管部门，一直对全国各主要城市的房地产市场走势保持实时监测，而在监测的过程中，对于房价上涨较快的城市，也进行重点实时监测，并采取有针对性的措施，并与这些地方政府保持沟通。必要的时候，会督促地方落实好中央的调控政策。
◎  据统计，苏州有17个楼盘约2000套房源预计在2014年1月份开盘或加推，其中住宅14个、别墅1个、商业2个。物业类型的分布比例与苏州以往时候不无分别，主要是住宅项目为主，别墅商业为点缀。
◎  2013年苏州吴江区共挂牌出让57宗地块（其中位于松陵镇云龙路南中山南路西地块1月29人流拍后又于3月13日成交），其中53宗地块成交，4宗或流拍或政府收回。总成交面积2004297.4平方米，成交金额高达944781.4737万元（成交金额不包含2013年8月7日成交的WJ-J-2013-036、WJ-J-2013-037两宗地块，国土局未公布成交总价）。
◎  苏州12月18日迎来了2013年最后一次土地挂牌，苏州市挂[2013]13号推出挂牌土地共23宗，其中城镇住宅用地5宗，商业用地10宗，商住混合用地8宗，共计74.78万平方米，住宅起报总价最高达8.8亿。从地块位置来看，除园区缺席以外，吴中区、相城区、新区、姑苏区均有地块推出。相城3宗，高新区6宗，吴中区13宗，姑苏区1宗。

【点评】此次土拍吴中区分布较广，甪直、木渎都有分布。继高新区高调迎来龙湖进驻之后，此番其狮山街道又推出1宗纯住宅用地，2宗商业用地和2宗商住用地。
◎  苏州国土资源局公布苏州市挂[2013]14号土地挂牌，此次土地竞拍将于1月24日举行。此次共挂牌出让5宗土地，总面积112762.6平方米。其中姑苏区1宗住宅用地，相城区一连推4宗商业用地。
【点评】此次土拍最聚目光的是相城区推出的商业地块。其中高铁新城新增一宗商业用地，为正在强势走进购房者眼中的高铁新城锦上添花；而活力岛板块一连添3宗商业地块，活力岛2014年的崛起可期。
【本周地产点评】
王健林

计划投资240亿元建设桂林万达城，这是继哈尔滨和南昌之后的第3座万达城。截至目前，万达已开业83座万达广场、运营超过50家五星级酒店。去年万达的总资产已达3000亿元，年收入1417亿元，净利润超过100亿元。
国土资源部中国土地勘测规划院的副院长周建春

明年国土资源部将会全面推行节约集约的用地政策，用地规模实施总量控制和减量供应，加大存量建设用地供应，减少新增建设用地。

太城市房地产业协会会长谢逸枫
新增住宅用地指标减少，可能会影响到市场供求关系。北上广深，像深圳除了填海和山丘改造地，是没有地可卖了。在这种情况下，明年地方政府真的可能没有太多新增的用地拿出来卖了。一面是市场希望增加土地供应为房价上涨减压，另一面是国家将严控土地供应增量。

中国土地勘测规划院地价所所长赵松

增加供应有存量和新增，这几年强调提高集约节约程度，实际要看有效可使用的空间上。比如前几年有供应出去的但一直没有开发，是浪费的。还有闲置的，低效利用，这一部分盘活也能缓解一下供需矛盾。除了在土地供应上做文章外，房产税也被业内视为调控房价的利器。但前提是，要实施不动产统一登记制度，摸清市场情况

万达王健林

未来10年一、二线城市房价还是会缓慢上升。中国现在的城镇化率只有52%，但如果只计算有城市户籍的居民，可能严格意义上的城镇化率不到40%。未来还有3亿~4亿人进城，这些人的住房需求旺盛，尤其是对一、二线城市，所以这些城市的房价还会缓慢上涨。但是，对于人口净流出的三四线城市来说，尤其是县城，房价没有多大上升空间。
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